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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Usnesenim Okresniho soudu v Lounech ze dne 22.05.2023, ¢.j. 35 D 91/2019-462 byl
prostfednictvim povétené soudni komisatky Mgr. Olgy Baladové, notatky se sidlem
v Lounech, ustanoven znalec XP invest, s.r.o., znaleckd kancelaf, k podani znaleckého
posudku, kterym bude urcena obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2
nemovitych véci, a to pozemku parc. €. st. 136 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p.
95, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 254, pro katastralni izemi Horni
Rocov, obec Rocov, okres Louny.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely pozistalostniho fizeni po XXX XXXX, sp. zn. 35 D
91/2019.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptredpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vydet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povodnova mapa, systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci,
informace zjisténé pti prohlidce, informace realitnich kancelari.

NEMExpress AC - program pro oceniovani nemovitosti, zdkon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku a o zméné
nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakont, ve znéni pozde¢jSich
predpist a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani
majetku, ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 95 (dale také jako "nemovitost™)
Adresa predmétu ocenéni:  Rocov €.p. 95, okres Louny

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Louny

Obec: Rocov

Katastralni uzemi: Horni Rocov

Pocet obyvatel: 553

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 410,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a
Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna I 1,00
doprava popftipad¢ priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost I 1,00

(obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, skola, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 555,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 01.06.2023. Objekt nebyl v den prohlidky zpfistupnén,
obhlidka nemovitosti byla na zakladé pokynu notaiky provedena z vn¢ objektu, stavebné
technicky stav se dovozuje dle vizualniho posouzeni stavby, podlahova plocha obytna se
dovozuje dle plochy zastavéné a podlaznosti stavby.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Global Invest Bohemia s.r.0., Na Pfistaveé 1759/2, 28802 Nymburk - podil 1/2
XXX XXXX, €. p. 95, 43967 Rocov - podil 1/2
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 136 jehoZ soucasti je stavba rodinného domu ¢€.p. 95, zapsané v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 254, pro katastralni izemi Horni Rocov, obec Rocov, okres
Louny.



4. Dokumentace a skute¢nost

Upozornéni na mozny nesoulad skute¢ného stavu se stavem zapsanym v katastru nemovitosti:

Obvod budovy neodpovida stavu zanesenému v map¢ katastru nemovitosti.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu:

Ocenovany rodinny dim je koncovy fadovy objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim
pravdépodobné neni podsklepeny. V objektu se v casti nachazi piada, v casti byla
pravdépodobn¢ vybudovana podkrovni mistnost.

Piivodni ¢ast domu byla mensi koncova jednopodlazni fadovka patrné z prvni poloviny 20.
stoleti, ke které byla nasledné provedena jednopodlazni pfistavba se zvySenym podkrovim -
dle pouzitych materiali odhadem v 70. - 80. letech 20. stoleti. Zaklady ma dim kamenné svislé
konstrukce ze smiSeného zdiva (kamen / cihla). Tloustka obvodové konstrukce ¢ini odhadem
do 50 cm. Stropy jsou pravdépodobné dieveéné tramové, stiecha je sedlova, krytinu tvoii palena
taska a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni
plaste neni provedeno. Okna jsou v pruceli plastova, v ostatni ¢asti domu dievéna zdvojena.

Vnitini strav soucésti a vybaveni nebyl zjistén, dle vizudlniho posouzeni se uvazuje zcela
dozity stav. Podlahové plocha obytna se uvazuje dle plochy zastavéné a podlaznosti do 120 m>.

Napojeni na inzenvyrské sité, vytapéni a ohifev TUV:

Napojeni na inzenyrské sité a zplisob vytapéni stavby nebylo zjisténo - dle tidaju z katastru
nemovitosti je stavba napojena na vodovod, kanalizaci a plyn, zpisob vytapéni centralni
domovni.

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokongeni: Druh svislé nosné konstrukce: Kamen, cihly, tvarnice v kombinaci
Poéet byt(: 1 Pripojeni na vodovod: S vodovedem

Zastavéna plocha [m?]: Pripojeni na kanalizadni sit: Pfipoj na kanalizacni sit’
Obestaveény prostor [me]: Pfipojeni na rozved plynu: Plyn z vefejné sité

Podlahova plecha [m?]: Zplsob vytapéni: Centralni domovni (kotel ve stavbé)
Pocet podlaZi: 1 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Pocet vchodi: 0

Stavebné technicky stav a vady rodinného domu:

rozvody: zastaraly prvek

vybaveni: zastaraly prvek

podlahy: zastaraly prvek

stfecha: zastaraly prvek

okna: zastaraly prvek, plastova se uvazuji bez vad
zdivo: zastaraly prvek

Stavebné technicky stav je hodnocen na zakladé vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav objektu Ize charakterizovat
jako pted rekonstrukci.



Popis pozemku, oploceni a trvalé porosty:

Celkova vyméra pozemku ¢&ini 277 m?. Sklon pozemku je svazity. Pozemek je oploceny
pletivem do ocelovych sloupki. Trvalé porosty - bez porostl nebo v ¢asti listnaté porosty nebo
nalety - bez vyrazného vlivu na ocenéni.

Vedlejsi stavby, gardze, piipadné dalsi venkovni upravy:

Nebyly zjistény. Ostatni venkovni upravy dozité.
Sirsi vztahy:

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny dim je postaven v jizni Casti
obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V mist€ je dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci dobou, v mist¢ je dostupna
zakladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a nenachazi se zde
zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatfizeni. V misté je pouze Castecna vybavenost z
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vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé lestu a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita s vysokym nebezpe¢im vyskytu
povodné (izemi tzv. Sleté vody).

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Obec s nizkym indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou k ocenovanému spoluvlastnickému podilu zapsana omezeni
vlastnického prava a jiné zdznamy (zékaz zatizeni, zastavni pravo exekutorské podle § 69a
exekucniho tadu, zastavni pravo smluvni, exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti, natizeni
exekuce - Sednicka DuSan, zahdjeni exekuce - Sednicka DuSan, zavazek neumoznit zapis
nového zast. prava namisto starého, zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im potadi novy
dluh), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis
Popis Typ rodinného domu koncovy fadovy objekt
objektu Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Dum byl postaven v roce prvni polovina 20. stol - provedena pozdéjsi pristavba
Rozsah rekonstrukce domu pfistavba, vyména oken v priceli
Zaklady kamenné




Konstrukce

smisena

Tloustka obvodové konstrukce

ccado 50 cm

Stropy

dievéné tramové

Sti‘echa

sedlova

Krytina stfechy

palena taska

Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky nezjisténo

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek

Vady domu stiecha: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek, plastova se uvazuji bez vad
zdivo: zastaraly prvek
Dispozice nezjisténo
Typ oken plastova s dvojsklem, dfevéna zdvojena
Pfislusenstvi oken nezjisténo
Koupelna(y) nezjisténo
Toaleta(y) nezjisténo
Vstupni dvete nezjisténo
Typ zarubni nezjisténo
Popis Vnitini dvefe nezjisténo
soucasti . .
’, Osveétlovaci technika nezjisSténo
vybaveni a
dalSich Popis mistnosti a rozméry v m? | |Podlahova plocha odhadem do: 120,00 m?
vlastnosti ) - )
Elektfina nezji$téno - predpoklad odpojeno
Vodovod nezjisténo - predpoklad: vodovod
Svod splasek nezjiSténo - pfedpoklad: vefejna kanalizace
Plynovod nezjisténo - predpoklad: moznost napojeni
Reseni vytapéni v domé nezjisténo
Topna télesa nezjisténo
Reseni ohfevu vody v domé nezjisténo
Podlahy v domé nezjisténo
Popis stavu pied rekonstrukci
Velikost pozemku 277 m?
Popis .
pozemku Trvalé porosty bez porostl nebo v ¢asti listnaté porosty nebo nalety - bez

vyrazného vlivu na ocenéni




Vedlejsi stavby nezjisténo
Sklon pozemku svazity
Oploceni pletivo do ocelovych sloupkil

Pristupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Vécna
prava,

O~

n

G 0
(=

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci
dobou;

v mist¢ je dostupna zakladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét;

v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojizdet;

v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti;

nejdulezitéjsi urad/urady v misté, ostatni tfady v dojezdové
vzdalenosti;

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
zeleni v podobé lesti a luk v bezprostfedni blizkosti;

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

Vécna bfemena

Dalsi informace

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

obec s nizkym indexem kriminality
ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Na listu vlastnictvi jsou k oceniovanému spoluvlastnickému
podilu zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy
(zékaz zatizeni, zastavni pravo exekutorské podle § 69a
exekucniho fadu, zastavni pravo smluvni, exekuéni ptikaz k
prodeji nemovitosti, natizeni exekuce - Sedni¢ka Dusan,
zahgjeni exekuce - Sednicka Dusan, zavazek neumoznit
zapis noveého zast. prava namisto starého, zavazek nezajistit
zast. pr. ve vyhodnéj$im potadi novy dluh), které se dle
ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.06.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predmétti ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda pfimého porovnani pomoci indext uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozd¢jsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1¢ vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s ur¢enim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného zemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Pg * Py *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =0,945

i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*¥Pg *Po * (1 + 2 Pi) = 0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku



2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi:
Rezidenéni zastavba
. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec:
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je
dostupna obcanska vybavenost obce

(98]

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci,

dobré parkovaci moznosti
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD —
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti

komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Nezjisténo.

11
Ir=P; *(1+3 P)=1,030
i=2

Index polohy

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,973

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,009
1. Ocenniované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

I 0,03
I 0,00
I 0,00
I 0,00

VI 0,00
I 20,01
I 0,00
I 0,00
I 0,00
I 0,00

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - 11 -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva II 0,00

6
Io=1+2 Pi=0,990
i=1

Index omezujicich vlivi



Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,980 * 0,990 * 1,030 = 0,999

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zat¥idén Zf‘é'/l‘;fz‘]a Index  Koef. [ﬁfé /‘;If?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 555,- 0,999 554,45
T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 136 277 554,45 153 582,65
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 277 153 582,65

1.2. Rodinny dam ¢.p. 95

Obestaveény prostor stavby dle provedenych méfeni a odhadovanych vymér - nebylo
umoznéno celkové provedeni prohlidky.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 2017,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Vrchni stavba: 14,40*%6,40+14,40*1,65 = 115,92 m?

Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

Vrchni stavba: 115,92 m? 3,00 m

Obestavény prostor

Vrchni stavba: (14,40*6,40+14,40*1,65)*(3,00) = 347,76 m?

Zastiesenti: ((9,00*%6,40)*3,00/2)+((5,40*%6,40)*1,20)+((5,4 = 176,26 m?
0*6,40)*2,80/2)

Obestavény prostor - celkem: = 524,02 m?

PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 115,92 m?

Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 115,92 m?

Podlaznost: ZP/7ZP1=1,00

11



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: dvojdomek, diim fadovy I -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty nezateplené nebo 1 -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloust’ka obvod. stén: vice jak 45 cm 11 0,03

4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni Cistirna

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. ZaKl. prisluSenstvi v RD: pouze ¢astecné ve stavbé nebo uplné II -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: minimalniho rozsahu II -0,03

10. Vedlejsi stavby tvortici pfisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastaveéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze 1 -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — 11 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient staii upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlejSimi
stavebnimi upravami.

Koeficient pro staii 100 let:
s=1-0,005* 100 = 0,500
Koeficient stafi s nemiize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi *Vi3*0,700 = 0,482
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ir = 1,030

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =2 017,- K&/m® * 0,482 = 972,19 K&/m®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 524,02 m> * 972,19 K&/m? * 0,980 * 1,030= 514 235,81 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 514 235,81 K¢

1.3. Porosty
Porosty ocenény zjednoduSené - nebyla umoznéna prohlidka nemovitosti.

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpisobem: § 47
Celkova cena pozemku: K¢ 153 582,65

12



Celkova vyméra pozemku m 277,00
Celkové pokryvnd plocha trvalych porosti: m? 60,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 33 267,00
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porost: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 2 827,70
Porosty - zjisténa cena celkem = 2 827,70 Ké
Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky: 153 582,65 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim &.p. 95 514 235,81 K&
1.3. Porosty 2 827,70 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 517 063,51 K¢
Ocenované nemovitosti - zjisténa cena celkem = 670 646,16 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

670 650,- K¢

13



Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexii je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i
ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v prtiloze.

Rodinny dum Rocov ¢.p. 95, okres Louny

Rocov €.p. 95, okres Louny

. he K6 - vedlejsi
¢. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 -plocha 1 KS - soucas}1 a stavby, venkovni K7 - jiné
plocha pozemku vybaveni "
upravy
vedl. stavby
Ocenovany Rocov &.p. 95, ) pred ) predpoklad e S,0u’ venk. katastrdlni
. 120 m . 277 m s upravy nesoulady
objekt okres Louny rekonstrukei dozité R
minimalni nebo | obvodu budovy
dozité
garaz, dilna,
Vinafice ¢.p. 99, 5 , 5 pramérné venk. kuchyné, nesoulady
! okres Louny 123 m dobry 1100 m funkéni dalsi mensi nezjistény
stavby, sklenik
garaz a dalsi
Na Place ¢.p. vedlejsi stavby, nezapsané
2 200, Listany, 110 m? dobry 798 m? dozité ostat. venk. | vedleji stavby
okres Louny Upravy spise (do 25 m)
dozité
Castecné .
, hosp. ¢ast,
Smolnice ¢.p pred obnovené, kolny, ostatni nesoulady
3 - 130 m? , 651 m? astedné dozité ’, cex
11, okres Louny rekonstrukci h venk. Upravy nezjistény
soucasti a ves
. dozité
vybaveni
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Cena Cena
pozadovan K6.w ocenované
| aresp. | Kool f Cenapo o, K2 s K4 KS ] vedlelSi | s i ¢ x [ho objektu
¢. saplacend redukce najredukci na lokalita podlahova stay plocha [ soucasti e? stavby, ' jiné K7 odvozend
salm? | Pramen | pramen plocha pozemku | vybaveni v‘?nkovnl 7
plochy upravy srovnani
24 390,24 24 390,24 2.0042064(12 169,52
1 Ké 1 K 0.99 1 1.17 13 1.1 1.1 1.1 9 Ke
35363,64 35 363,64 1.8504179(19 111,16
2 K& 1 Ke 0.99 1.01 1.14 1.29 1.04 1.1 1.1 79696 K&
20 769,23 20 769,23 1.7590434( 11 807,12
3 K& 1 Ke 0.99 0.99 1.08 1.26 1.09 1.1 1.1 13512 K
Celkem primér 14 362,60 K¢
IMinimum 11 807,12 K¢
IMaximum 19 111,16 K¢
Smérodatna odchylka - s 4116,37 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 10 246,23 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 18 478,97 K¢
K1 - Koeficient ipravy: lokalita
K2 - Koeficient ipravy: podlahova plocha
K3 - Koeficient Gpravy: stav
[K4 - Koeficient ipravy: plocha pozemku
K5 - Koeficient Gpravy: soucasti a vybaveni
K6 - Koeficient upravy: vedlejsi stavby, venkovni upravy
K7 - Koeficient Upravy: jiné
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétend niz§i

Podrobnou analyzou byla urcena vyse uvedend mnozina porovnavanych vzorkd. Z mnoziny
pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje pifipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost objektu. K3 diferencuje piipadné rozdily ve stavebné
technickém stavu objektu. K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 diferencuje rozdily
v kvalité vnitinich soucasti a vybaveni objektu. K6 zohlediiuje rozsah a kvalitu provedeni
vedlejSich staveb a garaZzi, ostatnich venkovnich tprav apod. K7 zohlediiuje ostatni popsané
vlastnosti, pravni vady a katastralni nesoulady.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

14 362,60 K¢&/m?
* 120 m?

=1723512 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1724 000 K¢
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E. REKAPITULACE
Vysledek dle ocenovaciho predpisu: 670.650,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 1.724.000,- K¢

Odiavodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zéklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorki a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorkt a tyto vysledky mé znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cen¢ obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

Postup vypoctu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pii ptipadném zpenézovani samostatného spoluvlastnického podilu je tfeba zohlednit nizsi
trzni atraktivitu v piipadé¢ takového prodeje, a proto vypoctenou cenu spoluvlastnického podilu
nasledn¢ redukujeme o 25 %.

1.724.000 * 1/2 = 862.000 -25 % = 646.500 K&
F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Usnesenim Okresniho soudu v Lounech ze dne 22.05.2023, ¢.j. 35 D 91/2019-462 byl
prostfednictvim povétené soudni komisatky Mgr. Olgy Baladové, notatky se sidlem
v Lounech, ustanoven znalec XP invest, s.r.0., znaleckd kancelaf, k podani znaleckého
posudku, kterym bude urfena obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2
nemovitych véci, a to pozemku parc. €. st. 136 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p.
95, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 254, pro katastralni izemi Horni
Rocov, obec Rocov, okres Louny.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s pirihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 ocefiovanych
nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

646.500,- K¢

Slovy: Sestsetétyficetsesttisicpétset K&
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar
v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti

Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 22.06.2023

77”/

Martin Svoboda Martin Malek

Ostatni ddaje:

Frantisek Kofinek

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Znale¢né je uctovano podle vyhlasky ¢. 54/2020 Sb., vyhlaska o znale¢ném.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustava
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Ccislem

034557/2023.
H. SEZNAM PRILOH

— vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa

— situacni mapa
— fotodokumentace predmétu ocenéni
— porovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa

Omezeni vlastnického prava
| Zakez zatisent
|Za’5tavni pravo exekutorské podie § 69a exekudniho fadu

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

| Exekuéni prikaz k prodeji nemovitost

| Mafizeni exekuce - Sednicka Dugan

I Zahajeni exekuce - Sednicka Dugan

iZévazek neumaoznit zapis nového zast. prava namisto starého

| Zavazek nezajistit zast. pr. ve whodnéjiim pofadi novy dluh
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|
475/36

137
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Situa¢ni mapa
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 123 m?, Vinafice ¢.p. 99, okres Louny
Celkova cena: 3 000 000 K¢

Lokalita: Vinafice ¢.p. 99, okres Louny

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,400,000
CZK 3,200,000
CZK 3,000,000 @ > ® s < < < < - ®
CZK 2,800,000
CZK 2,600,000
v v v v v v v v v v v
0., Q/ (‘v/ OJ Q, n‘.’ ﬂ., nv/ 0', Q/ n/
y & &S & & & & § § & &
S 9 9 > o > > = Y Y &V
g & S & & v 2 & N3 o &

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Vinafice ¢.p. 99, okres Louny Cena dle KS 3000 000 K¢
Cislo Fizeni V-3977/2022-507 Datum podpisu KS  27.12.2022
Poznamka k cené Cena je uvedena za nemovitost Konstrukce Cihlova
véetné provize, neplatite zadné
dalsi naklady.
Plocha pozemku 1100 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Uzitn4 plocha 123 m?
Poloha nemovitosti Klidna cast obce Pocet nadzemnich 2

Podlahova plocha

123 m?

podlazi domu
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Na sever a severozapad od Prahy je nékolik obci, které nesou nazev Vinatice. Jak poznat ty spravné? Snadno.
Vinatice u Loun jsou znamé kvalitnim chmelem. Bud’ se sem muizete v srpnu vydat na chmelovou brigadu, nebo
— a to doporucuji — si zde potidit domek se zahradou. Téch tu k dneSnimu dni stoji 112, bydli v nich 150
obyvatel a nékteré z domi slouzi i chalupaifim. At’ uz vas vice laka se do Vinatic nastéhovat, nebo byte tu chtéli
travit spiSe 1éto a vikendy, dGvodu, pro¢ to udé€lat, je spousta. Vinafice lezi v jiznim cipu krasného mikroregionu
Perucko. Cela oblast je soucasti velkého pfirodniho parku Dzban, plného pfevazné smiSenych a listnatych lest,
luk, hradu, se spoustou pamatek vcetné prehistorického osidleni. V bezprostiedni blizkosti Vinafic najdete
pfirodni rezervaci Maly a Velky stit a opravdu velkou spoustu turistickych stezek. Pfimo v obci je rybnik
lemovany vrbami a také hasi¢ska nadrz v minulosti upravena jako koupalisté. Mistni sokolovna slouzi
samoziejmeé nejen ke sportu, ale také k poradani zébav. Poutovou tanecni zabavu s tombolou vyspavaji
Vinaficti jesté dnes. Zatouzite-1i po kultufe, vydejte se na tvrz v sesterské obci Divice, ktera mimo jiné slouzi
jako letni scéna divadla Studio Dva. O vyziti zde rozhodné nebudete mit nouzi. Domek s ¢islem popisnym 99
neni z nejvétsich. V jeho utrobach najdete dvé mensi loznice v patie a kuchyn s obyvacim pokojem v pfizemi.
Vecery u krbu se skleni¢kou néjaké mistni dobroty budou rozhodné pfijemnym lakadlem. Koupelna je solidni,
tak akorat velka. Domek urcité uvita par sikovnych rukou, které mu vrati zlehka opadany make-up. Na pozemku
se nachazi nékolik vedlejsich staveb, mimo jiz zminéné garaze je zde i dilna a n€kolik piistavki slouzicich jako
dievniky a skladiste, ptipadné cerna kucyhné. Nejzajimavéjsi a urcité i nejlakavéjsi je zastteSené venkovni
posezeni s krbem, které si pfimo fiké4 o grilovacky s prateli. Tim nejlepSim je tady ale rozhodné zahrada. Véfim,
ze pokud nebudete zrovna trajdat nékde po okoli, tak bude pravé zahrada tim mistem, kde stravite nejvice Casu.
Z velké casti travnata, s n€kolika vzrostlymi ovocnymi stromy, najdete tu jabloné i obsypany rybiz a prostorny
sklenik. Cely pozemek ma 1.100m?, z toho samotna stavba véetné pristavkll a samostatné stojici garaze zabira
cca desetinu. Na zahradu tedy zbyva krasnych 1000m? zelené. Zahrada je velmi mirné svazita a protoze domek
se nachazi v jeji predni ¢asti, je i pfijemné odstinéna od ulice. K tomu vSemu pfipoctéte blizkost okresniho
mésta Louny s pfimym autobusovym spojenim, pomérn¢ dobrou dostupnost do Prahy a fakt, ze dim je v
katastru zapséan jako objekt bydleni a tudiz na néj 1ze Cerpat nejen hypotéku, ale i alternativni financovani,
pokud by to hypotééni pro Vas bylo kviili bonité nedostupné. Jestli Vas Vinafice lakaji, viibec na nic necekejte,
vemte telefon a zavolejte mi.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 110 m?, Na Place ¢.p. 200, Listany,
okres Louny

Celkova cena: 3 890 000 K¢

Lokalita: Na Place ¢.p. 200, Listany, okres Louny

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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CZK 4,200,000

CZK 4,000,000 @ o & O = o @ < <@ el

CZK 3,800,000
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I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Na Place ¢.p. 200, List'any, Cena dle KS 3 890 000 K¢

okres Louny
Cislo Fizeni V-3261/2022-507 Datum podpisu KS 17.10.2022
Konstrukce Smisena Plocha pozemku 798 m?
Stav Dobry Typ objektu Prizemni
Elektfina 230V a 400V, 230V Vytapéni Usttedni vytipéni
Zastavéna plocha 180 m? UZitna plocha 110 m?
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Podlahova plocha 110 m?
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Nabizime exkluzivné k prodeji polofadovy rodinny diim s krasnou zahradou umistény v klidné ¢asti obce
Listany, vzdalené 6 km od mésta Louny. Diim je postaveny na pozemku obdélnikového piadorysu s prfevazujici
vychodo-zapadni orientaci o celkové vyméte 798 m2. Dim mé jedno nadzemni podlazi a ptidu, je ¢astecné
podsklepeny a dispozi¢né feseny jako 3+1 s prislusenstvim, ¢aste¢n¢ modernizovany v dobrém udrzovaném
stavu. K ptivodni stavbé domu byla v minulosti pfistavéna veranda a dale smérem do dvorniho traktu ve tvaru
pismene ,,L* pfistavba, ve které se nyni nachazi loznice. Na pozemku jsou umisténé dalsi stavby — garaz pro
stani jednoho OA, ktlny, letni kuchyné. Vstup do domu je ze dvora ptes verandu, ze které je také vstup na
samostatné WC a do spize. Z verandy se déle dostaneme do chodby, ze které je vstup do pracovny, do sklepa, na
pudu a déle do kuchyné. Z kuchyné je pfistupna koupelna se sprchovym koutem, ve které je umistény plynovy
kotel pro vytapéni objektu a ohfev TUV, do dalsi spize a do obyvaciho pokoje, kde jsou umisténa krbova
kamna. Z obyvaciho pokoje vstup do loznice. Dim je napojeny na obecni vodovod, kanalizaci, plyn, elektfinu
220 + 380V, m4 plastova okna s izola¢nim dvojsklem, vytapéni centrdlni plynové s tstfedni programovatelnou
regulaci, rozvody topeni plastovymi lisovanymi trubkami, deskové radiatory. Nad ptivodni ¢asti domu se
nachdzi plida, kterd je pfistupné po betonovych schodech, dfevény vazany krov, stfecha sedlova s palenou
taSkou. Na dlim navazuje velkd rovinatd proslunéna zahrada, ¢aste¢né zatravnéna s plodicimi ovocnymi stromy
a kefi (Svestka, merunka, jablon, ofech). V ¢asti zahrady vybudovan kurnik pro chov slepic. Hlavni ptednosti
domu je jeho umisténi v klidné okrajové ¢asti obce u vedlejsi komunikace a moznost adaptace pro vybudovani
krasného bydleni s pfimym vstupem na zahradu poskytujici dostatek soukromi. Vzhledem ke skutecnosti, ze
nebyl pfedlozen PENB uvadime tfidu energetické naro¢nosti ,,G*“. Doporucujeme osobni prohlidku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 130 m?, Smolnice ¢.p. 11, okres
Louny

Celkova cena: 2 700 000 K¢

Lokalita: Smolnice ¢.p. 11, okres Louny

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita
Cislo Fizeni V-2436/2022-507

Poznamka k cené 2 860 000 K¢ za nemovitost

Plocha pozemku 651 m?
Typ objektu Patrovy
Podlazi bytu 2
Uzitna plocha 130 m?
Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu

Provize + provize RK

Smolnice ¢.p. 11, okres Louny Cena dle KS

Poloha nemovitosti
Plyn

Podlahova plocha

2700 000 K¢

Datum podpisu KS 02.08.2022
Konstrukce SmiSena

Stav Pted rekonstrukci
Elektfina 230V

Zastavéna plocha 185 m?

Klidna ¢ast obce

Plynovod

130 m?

Smolnice u Loun 2 domky + stodola na pozemku 651m2.Prodej ¢lenit¢ého domu. Na okraji obce v zastavbé
rodinnych domti v hezkém klidném misté. 1+1 po modernizaci - vytapéni Waw + 2 pokoje v podkrovi , se
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samostatnym vstupem ze dvora, tvoii jeden domek. ZP cca 36m2 Ve druhém domku pted rekonstrukei jsou 2
pokoje s topenim na TP. ZP cca 60m2 V tomto domku je maly sklep Pfimo na tento domek navazuje stodola
kde je vestavény jeden pokoj bez vytapéni urceny také ke kompletni rekonstrukci. ZP cca 89 m2. Diim je v
blizkosti lesa na jihozédpadnim okraji obce. IS : (elektro 220/380, vodovod, plyn ). V obci je autobusova
zastavka, restaurace, posta, obchod. Dobra dostupnost do Prahy 30 minut,do Loun 5 minut do Slaného 15 minut.
PENB je G. Vtele doporucuji.Vhodné jak k bydleni tak k rekreaci. Celkové cena 2.860.000,- K¢ se sklada z
ceny nemovitosti a dale provize kde je zahrnuty i pravni servis s advokatni uschovou.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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