Ing. Pridka Pavlikova, Zeleznidiarska 33, 979 01

~

&.t.: 0905349446
Evidendné ¢&islo znalca 912681.

znalkyha pre odbor Stavebnictvo

odvetvia Odhad hodnoty nehnutelnosti

Odhad hodnoty stavebnych préac

e ———
e e 1

[Okr'esny siid Rirnavska Sobota |
|

Doélo: 22' 02‘ ZDZZ |

2 s RO wrevseens T i - krat

T —

~ " zadavatel: ( Okresny sud Rimavskd& Sobota

Namestie Mihalya Tompu ¢. 1
97901 Rimavskd& Sobota

Sislo spisu (objednavky) : 3 Dcud/2/2021, ICS:6921201534,

Cislo 15/2022

Vo veci: stanovenia vsSeobecnej hodnoty

prisl., a pozemok CKN p.&.10,
spoluvlastnicky podiel poruditela 1/8.

PoCet stréan(z toho priloh): 36(10)

Pocet vyhotoveni: 2

Rimavska Sobota,

zo dnha 23.11.2021

ZNALECKY POSUDOK

na rodinny dom s.é.6 na CKN parc.&.10 s

980 44 Lenartovce ¢&.6, okr. Rimavska Sobota,

&



— B __

Znalec: Ing. Pavlikovd Priska _ Cislo posudku: 15/2022

Linw

LUVODNA CAST ;

1. Ulohou znalca je:

Stanovit vSeobecni hodnotu majetku - nehnutelnosti, podla Uznesenie Okresného

stidu Rimavskd Sobota: 3 Dcud/2/2021, zo dnfa 23.11.2021, na rodinny dom s.&.6

na CKN parc.¢.10 s prisl., a pozemok CKN pP.€.10, 980 44 Lenartovce c.6, 3

okr. Rimavsk& Sobota, spoluvlastnicky podiel poruditela 1/8, podla - Vyhlasky MS i

SR ¢. 492/2004 z.z., o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, zo diia 23.8.2004 v I

platnom zneni, vedené ]
1
(
!

v liste vlastnictva &.49 zo diia 17.02.2022, informativny vypis z verejne
pristupného katastrdlneho portalu, aktualizovany 16.02.2022

2. U&el posudku: Podklad k dedic¢skému konaniu po poruditelovi Ondrej Madarasz, ,
narodeny 7.9.1959, ktory zomrel dia 18.4.2017, naposledy bytom Mseno, Ceska i

republika I

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany /stavebnotechnicky stav/:
18.04.2017, den umretia porucitela

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 18.02.2022
5. Podklady na vypracovanie posudku

a) podklady dodané zadavatelom
- Uznesenie Okresného stidu Rimavska Sobota - 3 Dcud/2/2021, =zo dia 23.11.2021

b) podklady ziskané znalcom

- Vypis =z listu vlastnictva ¢.49 zo diia 17.02.2022, informativny vypis
z verejne pristupného katastridlneho portalu, aktualizovany 16.02.2022

—- Informativna képia z mapy zo dia 17.02.2022, vytvorené cez katastralny
portdl, GKU Bratislava

~ Cestné prehlésenie o veku stavieb od Eleny Aranyovej rod. Madaraszovej,
Lenartovce 74, zo dia 3.7.2002 - fotoképia dokladu poskytla Gyéngyike Cigany
Tr.Aranyova nar. 09.12.1968, spoluvlastnidka a uZivatelka predmetnej

nehnutelnosti -‘
- Cestné prehléasenie o veku a stavebnotechnického vyhotovenia stavieb a

technického stavu ku diiu 18.04.2017 - defi umretia porucitela od Gyéngyike

Cigény r.Aranyova nar. 09.12.1968, spoluvlastni¢ka a uZivatelka predmetnej
nehnutelnosti

- nakres zamerania a dispozi&ného riedenia rodinného domu s.&.6

- fotodokumentécia vyhotovena dfia 10.02.2022

6. Pouzité pravne predpisy a literattra:

- Zakon &. 382 Z.z o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene o doplneni
niektorych zakonov, v platnom zneni

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z.,
ktorou sa vykondva zakon &.382/2004 7.z v platnom zneni

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v&eobecnej hodnoty v platnom zneni.

~ STN 7340 55 ~ Vypocdet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- STN 7343 01 - Budovy na byvanie

- Zadkon ¢&. 50/1976 Zb. o tdzemnom pléanovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

- Vyhlaska ¢&. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zadkon NR SR o katastri
nehnutelnosti a o =zapise vlastnickych a inych préav & nehnutelnostiam
(katastrdlny zakon).
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- Vyhladska Federédlneho $tatistického dradu ¢. 124/1980 Zb. o Jjednotnej
klasifikadcii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy.

- vyhlé&ska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikécia stavieb

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypocltu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych velidin a pouZitych postupov

vViecobecnad hodnota (VSH)

Vseobecnad hodnota je vyslednd objektivizovanad hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia,
ktord by tieto mali dosiahnutf na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patric¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie Jje ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je v3eobecnd hodnota na udrovni s danou z pridanej hodnoty.

vychodiskovd hodnota stavieb (VH)

vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZno hodnotenu
stavbu nadobudnut formou vystavby v Case ohodnotenia na Urovni bez dane
z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota (TH)
Technickd hodnota je =znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajucu vyske opotrebovania.

a2) Stanovenie vSeobecnej hodnoty:

V3eobecna hodnota stavieb

Na stanovenie v&eobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzZivaju
metddy:

e Metdda porovnavania

e Kombinovana metdéda (len stavby schopné dosahovat vynos formou pren&jmu)

e Metdda polohovej diferenciédcie

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda vychédza zo zakladného vztahu:

VSHg = TH * Kkpp (€1,
kde: TH ~ technick& hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kpp - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer

medzi technickou hodnotou a v3eobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na ur&enie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvidznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti,
z ktorého sa urd&ia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy.
Pouzité priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaja z odbornych
skiisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohove]j
diferencidcie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri
objektivizdcii ma kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovand metdda
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty kombinovanou metdédou sa pouziva zadkladny vztah:

ngS _ aHV+bTH €
a+b
kde
HV ~ vynosovad hodnota stavieb [€],
TH — technickd hodnota stavieb [€],
a - véha vynosovej hodnoty [-],
b — wvaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].
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Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov.
V pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovnd st&tu alebo Je
vys8ia ako technickéd hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych
pripadoch plati: a > b.

Metdéda porovnévania

Pre pouZitie porovnavacej metédy Je potrebny subor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou porovnévania je podla vztahu:

VSHg = M . VSHy, (€]

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHyy - priemernd v3eobecnd hodnota stavby urcend porovnavanim na merna

jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, =zastavana
plocha, podlahovd plocha, diika, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.},
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konStrukéné a fyzické (Standard, nadsStandard, podsStandard,

prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylu¢it vdetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi preddvajicim a kupujdcim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujticeho a
pod) .

VSeobecnd hodnota pozemkov

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzZivaju
metddy:

¢ Metdbda porovnavania

e Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos)

® Metdda polohovej diferenciédcie

Metéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpo, = M * (VHyy * kpp) [€],

kde M - pocCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHys - vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metédy Jje potrebny subor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kuUpnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vSecobecnej hodnoty metédou porovnavania Jje podla vztahu:

VSHpoz = M . VSHy, (€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v mn?,

VSHys - priemernéd vseobecnd hodnota pozemku ur&ena porovndvanim na mernai

jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a
pod.),

Strana 4




L R L

by

Znalec: Ing. Pavlikova PrisSka ] &islo posudku: 15/2022
2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),
3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych

pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyludit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajicim a kupujlcim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujtceho a
pod) .

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypolita kapitalizdciou budicich odcerpatelnych
zdrojov po&as &asovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

V8Hpoz = 9{? t€l

kde

0z - od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny
pri riadnom hospodéreni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a
lesnych pozemkoch fje moZné v oddvodnenych pripadoch pouZit disponibilny
vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - Grokovéd miera, ktorad sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare
[%$/100]. Urokova miera zohladiiuje aj zataZenie dahou z prijmu.

a3) Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

PouZité su rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecne]
hodnoty nehnutelnosti -a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne
je podla poslednych znédmych Statistickych udajov vydanych 8U SR platnych pre 4.
Stvrtrok 2021.

Vychodiskovd hodnota (VH) stavieb sa stanovi podla zdkladného wvztahu:

VH =M. (RU . keg . ky « kgp « kyp . kg . kn ) (€],
kde: VH - vychodiskovad hodnota,
M - poclet mernych jednotiek,
RU - rozpodtovy ukazovatel! podla pouZitej metodiky v cenovej urovni 4.
Stvrtroka 1996, key - koeficient vyjadrujuci ndrast cien stavebnych prac
a materidlov medzi obdobim 4. Stvrtroka 1996 a 4. Stvrtroka 2021,
ky - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,
ks - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,
kyp = koeficient wvplyvu konStrukénej vysky podlaZzi hodnotenej stavby,
kx — koeficient kondtrukdno-materidlovej charakteristiky,
ky - koeficient vyjadrujici tGzemny vplyv.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa pos$kodenie alebo nedokoncenie stavby
zohladfiuje percentudlnym odhadom dokon&enia jednotlivych konStrukcii a vybaveni
stavby.

Technickd hodnota (TH) stavieb sa stanovi podla zadkladného vztahu:
TH = VH - HO alebo: TH = VH(TS/100) [€]
kde: TH - technicka hodnota stavby [€],
VH - vychodiskovd hodnota stavby [€],

HO hodnota zodpovedaijuca vy$ke opotrebenia stavby [€],

TS - technicky stav stavby [%].
Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby:
TS = 100 - O
kde o - opotrebenie stavby [%]

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouZitej metddy: V tomto =znaleckom posudku sa Jednd o urCenie
vieobecnej hodnoty majetku - nehnutelnosti, rodinny dom s.&.6 na CKN parc.&.10
s prisl., a pozemok CKN p.&.10, 980 44 Lenartovce &.6, okr. Rimavska Sobota,
spoluvlastnicky podiel poruditela 1/8, podla Vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z., o

stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku, zo dna 23.8.2004, v platnom zneni.
Preskumatelné Udaje na porovnanie uzZ s realizovanymi prevodmi a prechodmi
nehnutelnosti v danom mieste a case nie st k dispozicii, preto
urdenie v3eobecnej hodnoty porovnavacou metdéddou nie Jje mozZné. Uvedené

nehnutelnosti nie su prenajaté a nie sG zname ani priemerné moZné najomné pri
uvedenych nehnutelnostiach. Na pouzitie kombinovane] metddy nie su k dispozicii

hodnoverné podklady. Z uvedenych dévodov pouZijem metédu  polohove])
diferencidcie. Vychodiskovu hodnotu urcim pomocou " Metodika vypo&tu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb - wvydala 7ilinskd univerzita
2001~ s prepo&tom na CU IV.Q 2021. ‘

Priemerny koeficient polohovej diferenciadcie stanovujem pre skupinu stavieb
pomocou “Metodika vypodtu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb - vydala
7ilinska univerzita 2001” str. &.33, tab.&.7.

b) vlastnicke a evidenéné utdaje predmetu posudku:

vypis z listu vlastnictva &.49 zo dha 17.02.2022
aktualizécia katastralneho portalu 16.02.2022

Okres - Rimavskéa Sobota
Obec ~ Lenartovce
Katastrdlne Gzemie - Lenartovce

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,C“ evidované na katastralnej mape

Parc. vymera druh spdsob umiestnenie pravny
¢islo v m? pozemku vyuzitia pozemku vztah

10 1219 7Zastavanad ploch& a nadvorie 15 1

Legenda: .
Spésob vyuZivania pozemku

15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacené suUpisnym Cislom

Umiestnenie pozemku
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

STAVBY:

Supisné na parc. druh popis umiestnenie
¢islo ¢islo stavby stavby stavby

6, 10, 10, Rod. dom 1
Legenda:

Druh stavby:

10 - Rodinny dom

Kéd umiestnenia stavby

1 - Stavby postavené na zemskom povrchu

¢asT B: VLASTNICI a iné opravnené osoby
Udastnik pravneho vztahu: Vlastnik

4 Madarasz Ondrej, Palackého 165, Mneso, CR
Datum narodenia: 07.09.1959

Spoluvlastnicky podiel: 1/8

Titul nadobudnutia D 177/99-25/99
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U&astnik préavneho vztahu: Vlastnik

5 Vozarova Gyoéngyike r.Aranzovd, Tibe 9 Bohuhovo, psC 049 12,SR
pDatum narodenia: 09.12.1968

Spoluvlastnicky podiel: 6/8

Titul nadobudnutia Dar V 8/2000-23/2000

U&astnik pravneho vztahu: Vliastnik

6 Vozarova Gydngyike r.Aranzova, 980 44, Lenartovce, ¢.6, SR,
Datum narodenia: 09.12.1968

Spoluvlastnicky podiel: 1/8

Titul nadobudnutia Kapna zmluva V 1367/2009-63/2009

CAsT Cc: TARCHY
5 DoZivotné pravo byvania a uZivania v prospech Eleny Aranyove]j a Vojtecha
Madaradsza na spoluvl. podiel 6/8-in-23/2000.

¢) udaje o obhliadke a =zamerani predmetu posudenia: Ohliadka, zameranie a
vyhotovenie fotodokumentécie boli vykonané dia 10.02.2022 za G&asti Gydngyike
Cigany r.Aranyovej nar. 09.12.1968, spoluvlastnicky a uzivatelky predmetne]j
nehnutelnosti.

d) technickad dokumentécia, porovnanie stuladu projektovej dokumentacie a
stavebnej dokumenticie so zistenym skutoénym stavom:

Boli predloZené podklady:

- Gydngyike Cigény r.Aranyovd nar. 09.12.1968, spoluvlastnicka a wuZivatelka
predmetnej nehnutelnosti poskytla:

- Cestné prehlasenie o veku stavieb od Eleny Aranyovej rod. Madaréaszove],
Lenartovce 74, zo dha 3.7.2002 - fotoképia dokladu -

- (Cestné prehlasenie o veku a stavebnotechnického vyhotovenia stavieb a

technického stavu ku diu 18.04.2017 - den umretia porulitela - Gdaje zistené z
predloZenych podkladov a udajov poskytnutych na miestnej ohliadke diia
10.02.2022, nie si v rozpore so zisteniami na ohliadke, wuvedené udaje

zodpovedaju kondtrukénému, materidlovému aj dispoziénému rieSeniu rodinného
domu.

e) udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie suladu popisnych a geodetickych
tdajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Na predloZenom LV &.49 je vedeny pozemok CKN p.&¢.10 a stavba: sup.c.6 na CKN
p.&. 10 rodinny dom. Stavba rodinného domu je zakreslend na mape KN - nie je v
stlade so skutkovym stavom. Na CKN p.&.10 je evidovand v geodetickych udajoch
stavba - Hospodarska budova - stodola, bola odstrénend pre havarijny stav z
bezpe&nostnych dévodov edte pred r. 2017 - nie Jje predmetom ohodnotenia. Na
p.¢.10 sa nachédzaju stavby - sklady, vyhotovené po v roku 2018 nie su
predmetom ohodnotenia.

Hodnotenie zabezpedenia pristupu:

Pristup k rodinnému domu je zo spevnenej verejnej komunikacie na CKN
parc.&.794/10 a 794/1, pozemky pod komunikdciou CKN parc.&.794/10 a 794/1 st vo
vlastnictve Obce Lenartovce - LV &.460.

f) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb ktoré st predmetom ohodnotenia:

Nazov Spoluvl. podie;_J

§Pavby :
_Rodinny dom s.8.6, p.¢.10 - | 1/8
Plot predny, p.&.10 ’ 1/8
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Vonkajsie upravy

Vodovodna pripojka, p.¢&.10 1/8
Plynova pripojka, p.&.10 : 1/8
Cr P ripoika. p.6.10 - gt = mm ow fm -y 1yéj
 Spevnena plocha - chodnik, p.€.10  1/8
Vonkajdie schody, p.&.10 1/8,
............ %ﬁ%pa, b.&.10 ~ . - 7a
Vodomerna sachta, p.&.10 /g
Terasa pri RD, p.&.10 ; 1/8
—— SR AN - e m1mw . ;
. Pozemky v 20O - parc. &. 10 (152,38 m®) . 1/8

g) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom hodnotenia: Hospodarska budova
- stodola, bola odstrédnend pre havarijny stav z bezpelnostnych ddévodov edte pred
r. 2017 - nie je predmetom ohodnotenia. Na p.&¢.10 sa nachadzaju stavby -
sklady, vyhotovené po v roku 2018 nie st predmetom ohodnotenia.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s.¢€.6, p.¢.10

Spoluvlastnicky podiel: 1/ 8

Rodinny dom stp.¢.6 Jje samostatne stojaca stavba murovanej konstrukcie s
drevenym valbovym krovom, bez upraveného podkrovia na Dbyvanie, s <&iastodnym
podpivnidenim, postavend na parcele ¢.10. Postavenad bola za uCelom byvania,
pozostdva z miestnosti tvoriacich jednu bytovi jednotku. Iné vyuzitie domu
nie je. V zmysle ucelu uZivania, dispozicnej skladby a charakteristiky podla
STN 734301 sa jednd o rodinny dom.

Dispozi&né rieSenie:

I. podzemné podlaZie - schody, sklad

I. nadzemné podlazie - chodba, izba, izba, kuchyia, kuapelta, komora, izba,
izba, predsien, kupelna, komora, kotolna, sklad.

Pévodny rodinny dom bol postaveny v roku 1910 a pristavby s rekondtrukciou
pdévodnej ¢asti bola vyhotovend v roku 1974. V neskor3om obdobi pred 18.04.2017
bola urobend aj <¢iastoénd modernizicia, <iastoénd vymena podlah, <&iastodna
vymena okien (predné). Po 18.04.2017- cca v roku 2018 bola dokonc¢end wvymena
okien (zadné) a rekonstrukcia zadnej kiipeIne -uvedend rekond3trukcia po
18.04.2017 nie je zohladnend v znaleckom posudku.

Boli predloZené Cestné prehlésenia:

- Cestné prehlasenie o veku stavieb od Eleny Aranyovej rod. Madaraszovej,
Lenartovce 74, zo dna 3.7.2002 - fotokdépia dokladu poskytla Gydngyike Cigany
r.Aranyové nar. 09.12.1968, spoluvlastnicka a uZivatelka predmetne;
nehnutelnosti

- Cestné prehléasenie o veku a stavebnotechnického vyhotovenia stavieb a
technického stavu ku dnu 18.04.2017 - defl umretia poruditela od Gydngyike
Cigany r.Aranyov4 nar. 09.12.1968, spoluvlastnidka a uZivatelka predmetne]
nehnutelnosti

Uvedené ddaje nie st v rozpore so zisteniami na ohliadke.
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Znalec: Ing. Pavlikovd Priska ) ) Cislo posudku: 15/2022
Konstrukéné opotrebenie stavby Jje primerané jej veku a priemernej udribe.
Opotrebenie urcim linearnou metddou, kde celkovu Zivotnost odhadujem na

zaklade technického stavu, stavebnotechnického vyhotovenia, rekonStrukcie, ako
aj vypodétom kubickou metéddou na 168 rokov, vzhladom nato, 7e pbvodna stavba je z
roku 1910 a pristavby s rekondtrukciou pdévodnej casti boli prevedené v roku

1974.

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlaZie

- Zvislé nosné kon3trukcie - z monolitického betdnu

— Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhladom betdnové
monolitické, prefabrikované a keramické

- Schodisko - keramick& dlaZba

- Upravy vonkajdich povrchov - obklady fasadd - obklady keramické

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliou; oknd - jednoduché ocelové
- vVnitorné rozvody elektroinstaldcie - elektroinStalécia ( bez rozvadzaclov) -
svetelna

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izoléaciou

- Zvislé nosné kon3trukcie - murované zo zmieSaného muriva tehly a valky,
ohodnocujem porovnatelnou polozkou z tehdl hr. nad 40 do 50 cm; deliace
kongtrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové

- Strecha - krovy - véznicové valbové; krytiny strechy na krove - palené
gkridlové ostatné taZké, oby&ajné dvojdrazZkové; klampiarske konStrukcie strechy
- z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zéveterné listy

- Upravy vonkaijdich povrchov - fasadne omietky - omietky na baze umelych latok;
- zdrsnené,

- Upravy vnitornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné Stukové; vnutorné
obklady - prevaZnej &asti kupelne min.nad 1,35 m vy$ky; - vane; - kuchyne min.
pri sporédku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliiou; okna - plastové s dvojvrstvovym
zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - velkoplosné
parkety ( laminatové); dlaZby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyfl - odséava& par; - drezové umyvadlo nerezové ; - kuchynska
linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej 3irky)- 1,80 m

- Vybavenie kupelni - vaha ocelova smaltovand; - umyvadlo; vodovodné batérie -
pédkové so sprchou; - pakové ; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Ostatné vybavenie - vrata gardzové - ocelové s drevenou vypliou

~ Vykurovanie - uUstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radidtormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol ustredného
vykurovania na plyn 1 ks; - kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva 1 ks

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z

centrdlneho zdroja; zdroj teplej vody - zésobnikovy ohrievac elektricky, plynovy
alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim

- Vnatorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnlutorné rozvody elektroindtalécie - elektroinStalicia ( bez rozvadzacov) -
svetelna, motoricka; elektricky rozvadzal - s automatickym istenim

- VnUtorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
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Znalec: Ing. Pavlikovd Pridka Cislo posudku: 15/2022

MERNE JEDNOTKY
Podlazie i;gi:izz Vypodet zastavanej plochy | ZP [m?] kzp
1. PP | 1910 1,2%() 0 E
1. PP | 1974 1,2%(2,64*8,18+2,40%1,11) 29,11 g
Spolu 1. PP | o ) ) 29,11 |120/29,11=4,122
1. x| 1910 3 ,5,75%19,75 70,61 | -
1. N[ 1974 |3,40%(8,90+5,20)+8,10%5,75 (94,52 |
Spolu 1. NP | 165,13  |120/165,13=0,727

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu

: 1.1.b v prlemernej hibke 2 m a viac bez zv1slej lzolac1e 780
= —EEE:_; N =S e S R o e T = N
| 4.3 z monolitického beténu 7T 150
7 Stropy
B T7.1.a s rovnym podhladom beténové monolltlcke, preféB}ikovane a‘mwiééb

keramické

15 Obklady fasad

E 15 4.e obklady keramlcke, obklady drevom do 1/3

16 Schody bez ohladu na nosnu konstrukc1u s povrchom nastupnlce

16 5 llate terazzo, betonova, keramlcka dlazba

! 17 4 ramové s vyplnou o
18 Okna
18.7 jednoduche drevené alebo ocelové 150

25 Elektr01nstalac1a ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
Spolu 4170

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

L_ lSpolu 0

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota]
|12 Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podla21m s vodorovnou . ugégﬁwm
izoléaciou ‘

3 Podmurovka

3.4.b podplvnlcene do 1/2 zp - prlem 'vyska do 50 cm -
omietand, 38karované tehlové murivo

165
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TEZE' Polozka i Hodnota
E_ .4 Murivo
TTTU1.¢ murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu _mw"_zgggm
=8 CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm
e Dolince Konbtrukoie
“T7TT5.1 tenlové (prieikovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) | 160
6 Vnatorné omietky - AR
I 6.1 vapenné 3tukové, stierkové plstou hladené 4Q9_ g
e stfggg}umwmmhﬂ. St ol Sttt . R s < 3= SR
R T 71.b s rovnym podhladom drevené tramové 760
: 8 Krovy
"~ 178.2 viznicové valbové, stanové
iB”'"£§§Zi£§m;§§ééﬂ§WHQ”EESJ;” it AT T
dla T 10.2.b palené a betdnové Skridlové ostatné tazké (vlinovky, TRF, 670
TRH, TRP), obyc¢ajné dvojdrazikové
® 12 “Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné 55
— oo disey o Y N—
g_ 13 Klampiarske konstruk01e ostatne (parapety, markizy, balkény...)
L W 13.3 z hllnlkoveho plechu 25
14 Fasadne omietky T
i |7 T14.1.a &krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad | 1”9"”5“
2/3
i 14.1. b vapenne Stukové, zdrsnene, striekany brlZOllt nad 2/3 55
b 17 pvere T
o T 174 ramové s wypliew T 515
E 18 Okna
L - "§ lém%ﬂblasto;gws aébjmvgméggjvrstvovym éééklenlm - o ) 530 )
L WA'N?f;ai;ﬁévobytnych mlesﬁhgéél (okrem obytnych kuchyh) o T -
E 22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplodné
parkety (drevené, lamindtové) 393
) 23 Dlaby a podlahy ost. miestmosti .
i . 23.2 keramické dlazby 150
: 24 (Ostredné vykurovamie b
i 77241.p teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - "'";E;OW"
B ocel. a vykurovacie panely
E] »%gw”ﬁlektrélnstalac1a ( bez rozvé&2;;;€f B
| 25.1 svetelna, motoricka - T es0
30 Rozvod vody
i] 777 30.1.3 z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z | .. o
__________ centrdlneho zdroja
' ?1 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 7320
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
3? Vrata garazové ;
| 32.5 oceTovée (1 ks) 95
330 Kanallzac1a do verejnej siete alebo zumpy alebo septika §
) - 33N5“piaétg;emgvazbestocementove ﬁé%lﬁble (1 ks) ”"gmwwiﬁﬂ
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Znalec: Ing. Pavlikovd Priska Cislo posudku: 15/2022

Bod Polozka Hodnota
34 Zdroj teplej vody '
34.1 zAsobnikovy ohrieva& elektricky, plynovy alebo kombinovany 130
| s ustrednym vykurovanim (2 ks)
35 Zdroj vykurovania
35.}.a kotol'ﬁstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci 155
_|_olej, elektrinu alebo vymennikova stanica tepla (1 ks) .. . .
35.1.b kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90
36 Vybavenle kuchyne alebo pradovne
36 7 odsavac par (1 ks) % 30
36 9 drezove umyvadlo nerezové alebo plastove (1 ks) % 30 -
36.11 kuchynskd linka z materidlov na béaze dreva (za bezny
| meter rogvinutej Sirky) (Lbm |
37 VnGtorné vybavenie
37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) 30
7 737.5 umyvadlo (1 ks) L 10

38 Vodovodné batérie

38 1 pékové nerezové so sprchou (1 ks)

38 3 pakove nerezové (2 ks)

39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 éthtorne obklady ;
T 40.2 prevatnej asti képelne min. nad 1,35 m vysky (1ks) | 80
7404 vane (1 ks) “ S s
40.7 kuchyne min. pri sporadku a dreze (ak je drez na stene) (1 | 15
ks)
45 Elektricky rozvadza& T
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
Spolu 1129

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvo]j cien: key = 2,851
Koeficient vyjadrujuci uGzemny vplyv: ky = 0,95

Podlazie Vypo&et RU na m? ZP Hodnota RU [€/m’] |
PP (4170 + 0 * 4,122)/30,1260 - 138,42
1. NP (7320 + 1129 * 0,727)/30,1260 § 270,22
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metddou
Prvok |
: Podiel zo v s Stav pri
dlhodobej Podiel na sucte ! Al
A stavby celkom PDZ [%] (3) prehliadke (3)*(4) /100 [%]
(1) (%] (2) [%] (4)
Zaklady § 7,16} 16,06 100 16,06
Murivo ! 19, 98/ 44,81 100. 44,81
Sstropy 10,27| 23,04 100/ 23,04
Schodisko | 0, 36! 0,81 100 0,81
Krov 6,81 15,28 100, 15,28
stdet | 44,58 100,00
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[2 Znalec: Ing. Pavlikovd Priska Sislo posudku: 15/2022
N zidkladna Zivotnost stavby: 100 rokov
& stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 100,00 %
74kladnd zostatkovd Zivotnost: TT = % = 2%2 ~ 56 rokov
Zostatkova Zivotnost: T = 100,00 % z 56 rokov = 56 rokov
Predpokladand Zivotnost: 7 =V + T =112 + 56 = 168 rokov
Podlazie i;gi:;gi V [rok] | T [zok] | Z [rok] | O [%]1 | TS [%]
1. PP 1910 112 | 56 168 | 66,67 33,33
1. PP - pristavba 1974 T 104 | 46,15 | 53,85
| 1910 168 | 66,67 33,33
1. NP - pristavba | 1974 104 | 46,15 | 53,85
- VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
i -‘ Nazov Vypocet Hodnota [€]
L 1. PP z roku 1910 |
_ " Vychodiskova hodnota 138,42 €/m’*0,00 n’*2,851%0,95 | 0,00
L “fechnicka hodnota | 33,33% z 0,00 - }’anormwafﬁﬁ
L 1. PP - pristavba z roku 1974 1
! _ Vychodiskova hodnota | 138,42 €/m’*29,11 n’*2,851%0,95 | 10 913,45
E " Technicka hodnota | 53,85% z 10 913,45 V "5 876,89
E 1. NP z roku 1910 §
) Vychodiskovd hodnota | 270,22 €/m’*70,61 m*2, ,851%0,95 | 51 677,86
“Technicka hodnota | 33,33% z 51 677,86 | 17 224,23
i 1. NP - pristavba z roku 1974 [
""""""" Vychodiskova hodnota 270,22 €/n’*94,52 m’*2,851%0, 95 | 69 177,05
' Technicka hodnota | 53,85% z 69 177,05 [ 37 251,84
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

L Podlazie zzzgij;fkézf Technicka hodnota [€]

'}: podzemné podlaZie 10 913,45 5 876,89
1. nadzemné podlazie I 120 854,91 54 476,07
spolu 131 768,36 60 352,96

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot predny, p.¢.10

Plot je zaloZeny na beténovych zakladovych pasoch s beténovou podmurovkou. Vypli
plotu je z kovovych dielcov. DIiZka plotu je 11,70 m. Pohladova plocha vyplne je
vy8ky 1,00 m. Plot bol postaveny v roku 1965. Vrata a vratka su =z kovovych
dielcov. Plot tvori oplotenie =z prednej strany domu od cesty na pozemku
S parc.c¢.10.
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Znalec: Ing. Pavlikovd Priska _ c¢islo posudku: 15/2022

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. . < Bedy / Rozpodtovy
c. Popis Focerity) MJ ukazovatel
1 Zaklady vratane zemnych prac i E
z kamefla a betdnu i 11, 70m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka: é
it G - S e i
betonovg mono}ltlcka alebo ! 11, 70m 926 30,74 €/m
prefabrikovana i ;
Spolu: { E 53,98 €/m
3. Vypld plotu: f %
e P T gL B T TR B e
2 TamoveRo pietive, 1698 2 | 11,70m? 435 14,44 €/m
o ocelove]j tycoviny v rame | S SV (R
4. Plotové vrata: ! f
SR ettt R . 1 . o
b) koone s droFenou vyplnou alebo ! 1 ks 7505 249,12 €/ks
...z kovovych profilov - S R E
5. Plotové vratka: | §
- e ST e e i e e B
b) kovoye s dro?enou vyplnou alebo 2 ks 3890 129,12 €/ks
z kovovych profilov !
Dizka plotu: 9,50+2,20 = 11,70 m
Pohfadova plocha vypine: 11,70%1,00 = 11,70 m?
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: key = 2,851
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/ 8

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

7 Zadiatok
Nazov O V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot predny, 1965 57 3 60 | 95,00 5,00
lp.¢.10 { |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocdet Hodnota [€]
Vgchodiskova (11,70m * 53,98 €/m + 11,70m? * 14,44 €/m?
hodnota + 1lks * 249,12 €/ks + 2ks * 129,12 €/ks) 3 542,31
e *. 2,851 * 0,95 - == w
Technick& hodnota 5,00 % z 3 542,31 € F 177,12

2.2.2 Plynova pripojka, p.¢€.10

Je vyhotovend z potrubia DN 40 mm, v celkovej diZke 2,20 m. Je vedend od
verejnej siete k domu z Z strany RD. Bola vyhotovend v roku 1984.
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Znalec: Ing. Pavlikovd Priska

¢islo posudku:

Al

15/2022

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Koéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
/m Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm
i Rozpoétovy ukazovatef za mernu jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
/my Poéet mernych jednotiek: 2,20 bm
/m Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kKey = 2,851
Koeficient vyjadrujtici azemny vplyv: ky = 0,95
Spoluviastnicky podiel: 1/ 8
/m 1.
TECHNICKY STAV
ks Vypo&et opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
‘ Nazov B e V [rok] | T [rok] | Z [rok]l | O [%] TS [%]
ﬁ uzivanlia |
‘Pl%’nova pripojka, 1984 38 | 12 50 76,00 24,00
[p.€.10 i
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova 2,2 bm * 15,27 €/bm * 2,851 * 0,95 g 90,99
hodnota
Technickd hodnota 24,00 % z 90,99 € 21,84

2.2.3 Kanaliza¢na pripojka, p.¢.10

s

zdpadnej do Zumpa V dizkxe 1,00 m. Bola vyhotovend v roku 2074.

ZATRIEDENIE STAVBY

Je vyhotovend z PVC potrubia DN 110mm. Pripojka je vedena od rodinného domu zo

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizéacie
3 ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
17 Kategéria: 2. Kanalizédcia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 1 bm

od Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,851
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/ 8
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Znalec: ¢islo posudku: 15/2022

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Rtk V [rok] | T [zok] | 2 [rok] | O [%] TS [%]
uzivania

Kanalizacna 1974 48 12 60 | 80,00 20,00
pripojka, p.&.10 |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova 1 bm * 17,59 €/bm * 2,851 * 0,95 47,64
hodnota !
Technickd& hodnota 20,00 % z 47,64 € 9,53

2.2.4 Spevnena plocha - chodnik, p.¢.10

beténovych dlazieb 50/50 cm. Tvori chodnik od vratok k

Bola vyhotovend v roku 1986.

Je vyhotovend z
rodinnému domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dl&Zdenym - beténovym
Polozka: 8.3.d) Betoénové dlaZdice - kladené do piesku

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku:

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujuici tGzemny vplyv:
Spoluvlastnicky podiel:

TECHNICKY STAV

1,00*22 = 22 m? ZP

kCU = 2, 851
ky = 0,95
1/8

220/30,1260 = 7,30 €/m2 zP

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim

Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ngi:r:: V [rok] | T [rok] | Z [rok] | O [%] TS [%]
iﬁizgfza glzcilg - 1986 36 14 50 [ 72, 00 28,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Zzgggiis}‘o"é 22 m* ZP * 7,3 €/m2 ZP * 2,851 * 0,95 x 434,98
Technickd& hodnota 128,00 % z 434,98 € 121,79
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2.2.5 Vonkajsie schody, p.¢.10

su vyhotovené na terén beténové s povrchom z keramickej dlaZby 1,65m *2. Tvoria
vstup do rodinného domu. Boli vyhotovené v roku 1974.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 VonkajsSie a predlozZené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupia
Pocet mernych jednotiek: 1,65%*2 = 3,3 bm stupiia

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,851

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: i/8

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

> Zadiatok
Nazowv St i V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
VonkajSie schody, 1974 8 12 60 | 80,00 20,00
p.¢.10 i |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova 3,3 bm stupfia * 12,78 €/bm stupna * 2,851% 11423
hodnota  * 0,95 e (o
|Technick& hodnota éZ0,00 % z 114,23 € 22,85

2.2.6 Zumpa, p.¢.10

Je vybudovanad z beténovych skruzi DN 1000 mm, hi. 6,00 m z JV strany rodinného
domu. Bola vybudovand v roku 1974.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizéacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - betdénovia monoliticka aj montovand (JKSO 814 11)
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 3,14*%0,5*0,5%6 = 4,71 m® OP
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,851
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/ 8

TECHNICKY STAV

Cislo posudku: 15/2022

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
3 Zaciatok

Nazov TR e V [rok] T [rok] Z [rok] 0o [%] TS [%]
Zumpa, p.&.10 1974 48 12 60 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéa 4,71 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 2,851 = 1 376.20
hodnota 0, 95 ; !
Technickd& hodnota 20,00 % z 1 376,20 € % 275,24

2.2.7 Vodomerna Sachta, p.¢.10

Nachédza sa pri
m s

RD z JZ strany
poklopom. Bola vyhotovend

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Koéd KS:

na p.c¢.10,

Jje

v roku 1986.

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

beténova rozmerov 1,70*1,27*1,30

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomernad 3achta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku:

Pocet mernych jednotiek:

7660/30,1260 =

254,27 €/m3 OP

1,70%1,27*1,30 = 2,81 m® OP

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 2,851
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/ 8

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok

Nazov SEivania V [xok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodomerna Sachta, 1986 36 | 14 50 . 72,00 28,00
p.¢.10 y
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova 2,81 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 2,851 =* 1 935,18
hodnota 0,95 3 !
Technickd hodnota 28,00 % z 1 935,18 € |

541,85
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2.2.8 Terasa pri RD, p.¢.10

Terasa je vybudovanad pri vstupe do rodinného domu. Bola vyhotovena v roku 1974.
Nosna kondtrukcia je kovova prestredend sklolamindtovou krytinou na kovovych
vaznikoch. Z prednej strany je sokel a priehladne uzavretéa. Klampiarske
kondtrukcie su z pozinkovaného plechu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Altanok
Koéd KS: 2ex Tn¥inierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altéanok
Bod: 21.1. Drev. kondtr., strecha, c¢iast. vyplh stien, alebo bez
vyplne, podlaha a strecha

Rozpoctovy ukazovatel za mernua jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3,40%7,65 = 26,01 m® 2ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,851

Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: ky = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/ 8

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok ‘
Nazov A V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Terasa prl RD, 1974 48 | 22 70 | 68,57 31,43
p.¢.10 i ;

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové 26,01 m? zPp * 103,57 €/m2 ZP * 2,851 * 7 296,17
hodnota 9.9 I s '
Technick& hodnota %31,43 % z 7 296,17 € 2 293,19

2.2.9 Vodovodna pripojka, p.¢.10

Je vyhotovena z PVC potrubia DN 40 mm. Pripojka je vedend od verejnej sieti k
rodinnému domu z JZ strany v diZke 3,00 m. Bola ukon&end v roku 1986.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vritane navftavacieho pasu
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Znalec: Ing. Pavlikova Priska ¢islo posudku: 15/2022

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 3 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,851

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/ 8

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov gEciatok V [rok] | T [rok] | Z [rok] | O [%] TS [%]
uzivanlia
Vodouoana = 1986 36 14 50 72,00 28,00
pripojka, p.&.10 ; !

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet 2 Hodnota [€]
Vychodiskovéa * " "
hodnota Wibfm 42,49 €/bm * 2,851 * 0,95 | 345,25
Technicka hodnota 28,00 % z 345,25 € | 96,67

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

Nazov Vychodiskova Technickéd hodnota
hodnota [€] (€]

Rodinny dom s.&.6, p.c&. lO ! 131 768,36 60 352,96
 Plot predny, p.&.10 3 542,31, 177,12
Vonkaj$ie Gpravy i |

" Elynove prlpojka, ﬁméTEBAHWW”mMM Mmmg mmmmmmeumngdrégy I "Eijéﬁ

Kanalizaé¢néa prlpOJkafwgféwfdmﬁm“wm“Wwme““wwmwwwww{ M4if€£{_"“_wwmwwwmcmgjg§

Spevnend plocha - chodnlk p.c 10 ! 434,98E 121,79

Vonkaj$ie schody, p.&.10 T T e, 5"3”.”"'""””"' 22,85
~ Zumpa, p.&.100 L 77 "i376,200 275,24
Vodomern4 Sachta, p.¢.10 | 193518 541,85

Terasa pri RD, p.&.10 ! 7 296,17 2 293,19
| Vodovodna pripojka, p.é.10 - 345,25 96, 67
Celkom: 146 951,31 63 913,04

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost sa nachadza v zastavanom uzemi obce Lenartovce, k.u. lenartovce,
obec s poc¢tom obyvatelov do 5000 (cca 552 obyv.). Lenartovce je obec vzdialené
od okresného mesta Rimavskd Sobota 28 km juZne. Jednd sa o lokalitu zastavby
rodinnych domov, na byvanie vhodnd poloha. Jednd sa o 1lokalitu mimo centra, ale
s dobrou dostupnostou k centru. V mieste 3je dopyt v porovnani s ponukou
v rovnovahe. Prisludenstvo je bez vplyvu na hodnotu nehnutelnosti. Jedna sa o

velmi priaznivy typ - samostatne stojaci dom v zéstavbe s predzahradkou,

Q

dvoron, z&hradou. Je velmi vysokd nezamestnanost - v okrese do 20 %.

T
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Nehnutelnost vyZaduje opravu, vzhladom na vek, ale je v udrZiavanom stave s
“iastodnou rekondtrukciou prvkom kratkodobej Zivotnosti. Je priemernd hustota
obyvatelstva. Orientdcia hlavnych miestnosti je vhodna JZZ,JJZ. K domu Je
pristup zo spevnenej verejnej komunikécii. V mieste je moZnost napojenia na
inzinierske siete: elektroin3talacia, telekomunikédcie, verejny vodovod, zemny
plyn. Lokalita Jje pristupnd =z ostatnych &asti obce. V obci je ob&ianska
vybavenost - obecny urad, kultirny dom, zakladni 3kola, posSta, lekdr, lekéaren,
tkd6lka. 2 obce je autobusovd aj Zelezniénd doprava. Nie su Ziadne prirodné
atvary v bezprostrednom okoli. Je bezny hluk a prach od dopravy. Pozemky maju
rovinaty charakter. Celkovd rezerva plochy pre daldiu vystavbu Je cca troj az
patnésobnd. Nehnutelnost je bez vynosu. Jednd sa o priemernud nehnutelnost.

znalec: Ing. Pavlikovd Priska ¢islo posudku:

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ohodnocovand nehnutelnost bola postavena za ucelom byvania ako rodinny dom a tak
sa aj vyuZiva.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Na zéklade predloZenych dokladov (List vlastnictva ¢.49) boli zistené
tfarchy:

"¢AsT C: TARCHY
5 DoZivotné pravo byvania a uZivania v prospech Eleny Aranyovej a Vojtecha
Madarasza na spoluvl. podiel 6/8-in-23/2000."

Iné rizikd spojené s uZivanim nehnutelnosti neboli zistené.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Technickéd hodnota sa upravi koeficientom polohovej diferenciécie "kpa", V
zadvislosti od koeficientu predajnosti. Ohodnocované nehnutelnosti sa nachédzaju
v obytnej &asti obce Lenartovce. Pre uvedenu lokalitu - obec, na zaklade analyzy
polohy a Udelu vyuZitia stanovujem priemerny koeficient predajnosti na 0.30 -
bytové budovy, podla tabulky &.7 str. 33 Metodiky vypo&tu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb -USI Zilina.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda |TII. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) g 0,900
;}.«F;ieda EAritmeticky priemer I. a III. triedy | 0,600
ITI. trieda |Priemerny koeficient 1 0,300
IV. trieda  |Aritmeticky priemer V. a III. triedy | 0,165
V. trieda ITT. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) ! 0,030

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

: A . . \'E vy
Popis/Zdévodnenie Trieda| kpp: aha ySlidOk -
Vi kepr*v:

Trh s nehnutelnostami

13 3,90

i |
dopyt v porovnani s ponukou je v I ! §
| _rovnovahe I ]
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Gasl Popis/Zddévodnenie Trieda| kpp: SEHEY VRERCER
(o) Vi kepr*vy
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah|
k centru obce

¢asti obce, mimo obchodného centra,
_hlavnych ulic a vybranych sidlisk |

|
i
3 Msﬁéasni technicky stav nehnutelnosti g 4 [
|

nehnutelnost vyzaduje opravu | III. ; 0,300

nehnutelnosti ]
objekty pre byvanie, Sport, rekreéiciu,
parky a pod.

Prevladajuca zastavba v okoli ! i
|
i

5 Prlslusenstvo nehnutelnostl

i
l - ..
bez dopadu na cenu nehnutelnostl : ITI. § O,3OO
|
i

6 Typ nehnutelnostl

i
I

velmi prlaznlvy - samostatne stojaci dom
v zahrade, s dvorom, predzahradkou, ! i
zdhradou a dalSim zazemim, s vybornym |
__. Gispoziénym riesenim. . L 4 1
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera 5 : "  R
nezamestnanosti : ; ! |
obmedzené pracovné moznosti v dosahu : !
____| dopravy nad 30 minat, nezamest. do 20 % |
8 Skladba obyvatelstva v mieste stavby |

priemernd hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym

orlenta01a hlavnych mlestnostl k JZ - JV

10 Konflgura01a terénu ]

rovinaty, ale?o mlerne svahov1ty pozemok T ;0,900{ 6 5,40
o sklone do 5% . | {
Pripravenost inZinierskych sieti v | }
| ____iblizkosti stavby - N : ﬂ
Tek p ;

elektricka prlpOjka, v?dovod, pripojka | III. | O,300| 7 2,10
plynu, kanalizacia do zumpy L

|

|

H

!

12 §Doprava v okoll nehnutelnost1

Yeleznica a autobus

Obcianska vybavenost (trady, s$koly,
zdravliwgpghq§¥,msluzby, kultura)wwwww
obecny urad, posSta, zadkladnd skola,
zdravotné stredisko, kulturne !
zariadenie, zAkladnéd obchodna siet a

| _zékladné slugby R S

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli )

o _stavby R |

?iadne prlrodne utvary v bezprostrednom ’

okoli

i
.
|
|
Kvalita zivotného prostredia v I
|
3
i
i
i

8 0,24

_jbezprostrednom okoli stavby

beZny hluk a prasnost od dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny
rozvoj, vplyv na nehnut.

bez zmeny

17 MoZnosti daldieho rozsirenia i ; ;

rezerva plochy pre dals3iu vystavbu troj ! §
. e - x .. POITII. 0,300
.22 patnasobok sicasned zastavby .. !

%

VN S == T JUUUU I S
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Jes Znatec -
= o, e 4 5
ok Cisl Popis/Zdévodnenie Trieda| kpp: vana Vy51id°k
i o | Vi Kepr* vy
P | 18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti ! |
| B I nehnutelnosti bez vynosu % \ 0,0301 4 0,12
0o 19 Nazor znalca §
y priemernd nehnutelnost | OIII. 0,300 ! 20 6,00
7 Spolu [ | | 180 78,35
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
30
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej , |
SD di?erenciécie ’ Ek” = 78,35/ 180 ; 0,435
............. i i - " - " ‘
- V3eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 63 913,04 € | 27 802,17 €
0,435 i
00 .
49 3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
60
3.2.1.1.1 Pozemky v ZUO
PC Vieobecnl hodnotu pozemkov zistujem metddou polohove]j diferencidcie - pomocou
jednotkovych hodndt za m2 uréenych podla platnej vyhlasky, ktoré sa
;D preskimatelne upravia koeficientmi zohladfiujicimi  polohovid diferenciaciu

pozemku. Podklady k porovnavaced metdéde ani k vynosovej metdde nie su dostupné.
Jednotkovad vychodiskovd hodnota pozemkov v zastavanom uUzemi obce je pre obec
Lenartovce 3,32 EUR /m?.

_ Nehnutelnost sa nachddza v zastavanom lizemi obce Lenartovce, obec s poctom

10 b obyvatelov do 5000 (cca - 552 obyv.)

iO Spolu Vymera
E Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel podielu
[m?] [m?]
B 10 i zastavané plochy a nadvoria 1219 1219, 00; 1/8 152,38
0o
Obec: Lenartovce
' Vychodiskova hodnota: VHys; = 3,32 €/m’
B ro S > Hodnota
znacenie a nazov ; ST
koeficientu Hodnotenie koeficie
ntu
Ks
E k?eflclenF 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, 0,90
vSeobecne] ‘
&~ SitUéCie i o+ 2o rmm. e A 5 S e et 08 8 AN 40 o 5 s ottt A e B e e o g 3 R 8 i 15 e S vt St -
m 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
B ky byvanie so $tandardnym vybavenim,
£ koeficient - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 1,00
ﬁ intenzity vyuZitia 3kolstvo, zdravotnictvo, 3port so Standardnym
= vybavenim
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Oznadenie a nazov ) Hodgo?a
RO Hodnotenie koeficie
koeficientu
ntu
kp 2. obce so Zelezniénou zastavkou alebo autobusovou
koeficient primestskou dopravou, doprava do mesta eSte 0,85
dopravnych vztahov vyhovujuca i
ke "
koeficient 3. plochy obytnych tzemi (obytnd poloha) 1,20
funk&ného vyuzZitia !
S:
koeficient 3. dobré vybavenost (moZnost napojenia najviac na
technicke]j tri druhy verejnych sieti: miestne rozvody vody, - 1,30
infrasStruktiry elektriny, zemného plynu)
pozemku
ky
piiigiiéiizh 0. nevyskytuje sa 1,00
__ faktorov . . . — R
| — .
rzgiiiiéi?zh 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocdet Hodnota
Koeficient polohove] :km = 0,90 * 1,00 * 0,85 * 1,20 11934
diferencidcie % 1,30 * 1,00 * 1,00 AN
2 = _ 2
Jednotkovd hodnota pozemku ézsggg; VBus * kep = 3,32 €/m" * f 3,96 €/m?
14
Vieobecnd hodnota pozemku v |VSHpy, = M * V8Hy, = 1 219,00 m? *, |
celosti 13,96 ¢/m’ ! 4 827,24 €
VSeobecna hodnota podielu !VéH = Podiel * V8Hp, = 1/8 * 4 603. 41 €
pozemku ‘827,24 € - i '

. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

V8eobecné hodnota polohovou diferencidciou spoluvlastnickeho podielu: 3 475,27 €
Ako vhodnd metdéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metdda polohove]
diferenciécie

Pozemky:

VSeobecna hodnota metdéddou polohovej diferencidcie spoluvlastnickeho podielu:
603,41 €

Ako vhodnd metdéda na stanovenie V3H pozemkov bola pouZitd metdda polohove]

diferenciéacie
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VSeobecna Spoluv | VSeobecna hodnota
Nazov hodnota celej 1. spoluvlastnickeho
casti [€] podiel podielu [€]
stavby - U S B
" Rodinny dom s.&.6, p.&.10 26 253,54l 1/8 _ 3 281,69
" plot predny, p.&.10 77,05 1/8] 9,63
Q;;kajéie tpravy % | B -
plynova pripojka, p.&.10 | 9,50  1/8! 1,19
" Kanaliza&na pripojka, p.&.10 4,15 1/8) 0,52
" Spevnena plocha - chodnik, p.&.10 52, 98] 1/8] 6,62
Vonkajsie schody, p.&.10 9,94/  1/8] B 1,24
Jumpa, p.&.10 119,73 1/8 14,97
" Vodomerna Zachta, p.&.10 235,70 1/8] 29,46
" Terasa pri RD, p.&.10 997,54 1/8 124,69
 Vodovodna pripojka, p.&.10 42,05 1/8 5,26
gpolu stavby { i 3 475,27
Pozenky ’ B B o ; f - R
 Pozemky v 200 - parc. &. 10 | |
(152,38 m?) 4 827'24i 1/8i 603,41
spolu V3H ‘ i 4 078,68
Zaokrihlena VSH spolu | 4 080,00
VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 4 080,00 €
Slovom: Styritisicosemdesiat Eur
V Rimavskej Sobote dia 18.2.2022
” R
/
¥ 4
J{’
/ I i
[ e )
{ Pt
1 \"1' d !'[,
\ \\_ j
\\ 4 Ing. Pavlikova Pridka

IV. PRILOHY

- Uznesenie Okresného sudu Rimavskd Sobota - 3 Dcud/2/2021, zo dia 23.11.2021
Vypis =z listu vlastnictva €.49 zo dna 17.02.2022, informativny vypis

Z verejne pristupného katastrdlneho portalu, aktualizovany 16.02.2022

- Informativna képia z mapy zo dha 17.02.2022, vytvorené cez katastréalny

Portal, GKU Bratislava

3 Qékres zamerania a dispoziéného rieSenia rodinného domu s.&.6

- Cestné prehlédsenie o veku stavieb od Eleny Aranyovej rod. Madaraszove],

Lenartovce 74, zo dna 3.7.2002 - fotoképia dokladu poskytla Gydngyike Cigény

L.Aranyové nar. 09.12.1968, spoluvlastnidka a uZivatelka predmetnej

ne@nutelnosti

= Cestné prehlisenie o veku a stavebnotechnického vyhotovenia stavieb a

technického stavu ku dfiu 18.04.2017 - def umretia porucitela od Gydngyike

Cigény r.Aranyova nar. 09.12.1968, spoluvlastnidka a uZivatelka predmetned

Rehnutelnosti

- fotodokumentacia vyhotovena diha 10.02.2022
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3 Dcud/ 2/2021
ICS: 6921201534
ECLI:SK:OSRS:2021:6921201534.1

UZNESENIE

Okresny sud Rimavskd Sobota v konani o dediéstve po porucitelovi menom

Ondrej Madarasz,

narodeny diia 7.9.1959, ktory zomrel diia 18.4.2017, naposledy bytom Mseno, Ceskd republika,
takto rozhodol:

Sud nariaduje znalecké dokazovanie z odboru Stavebnictvo, odvetvie Odhad
hodnoty nehnutelnosti a vypracovanim znaleckého posudku

poveruje:

Ing. Priske Pavlikovej - sudneho znalca z odboru Stavebnictvo, odvetvie Odhad
hodnoty nehnutelnosti, s miestom vykonu cinnosti v Rimavskej Sobote, Zelezniciarska 33.

Znalcovi sa ukl ad d, aby v lehote do 30 dni od dorucenia tohto uznesenia, podal
pisomny znalecky posudok v jednom vyhotoveni na Okresny siid Rimavskd Sobota — dedicské
oddelenie, pricom siicasne s podanim znaleckého posudku podd aj vyiictovanie znalecného.

Ulohou znalca bude urcit' vSeobecnii cenu nehnutelPnosti zapisanych na LV &49 —
parc.c. 10 s vpmerou 1219 m2 - zastavand plocha a nddvorie, p. &, 6 - rodinny dom , vedenej
v katastrdlnom vzemi Lenartovee, spoluviastnicky podiel poruéitePa 1/8, ku diu dmriia
porucitela, tj. cenu, ktord by sa dosiahla pri predajoch rovnakych alebo porovnatelnych
nehnutelnosti v beZnom obchodnom styku.

Odévodnenie

Dedié¢ské konanie po porucitelovi sa vedie na Okresnom side Mélinik, Ceskd republika,
ktory cestou pravnej pomoci poziadal o stanovenie hodnoty majetku porucitela v Slovenskej
republike, ato nehnutelnosti zapisanej na LV & 49 v katastrdlnom  dizemi
Lenartovce, spoluviastnicky podiel porucitela 1/8.
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Vzhladom na skutocnost, Ze na stanovenie vSeobecnej ceny nehnutelnosti v case smrti
porucitela si potrebné odborné znalosti a tii skutocnost, %e Hicastnici nebudy vedier stanovit
hodnotu nehnutelnosti, nariadil siid v silade s ust. $ 207 CSP znalecké dokazovanie v zdujme
zistenia skutocného stavu veci.

Poucenie: Proti tomuto rozhodnutiu odvolanie nie je pripustné.

Proti uzneseniu siidu prvej inStancie vydanému sidnym vradnikom, ktoré treba dorucit, je
pripustnd staznost. Staznost mozZe podat ten, v koho neprospech bolo uznesenie vydané v lehote
13 dni od dorucenia uznesenia na side, ktory napadnuté uznesenie vydal. O staznosti rozhoduje
sud prvej inStancie spravidla bez nariadenia pojedndvania. Ak nie Jje stazZnost’ dovodnd, sud
staznost’ zamietne. Ak je staznost’ dévodnd, sid napadnuté uznesenie zrusi alebo zment; v
pripade zruSenia uznesenia je sidny viradnik viazany pravaym ndzorom sudu.

Osobu znalca mézu ucastnici odmietnut’ v lehote 10 dni odo diia dorucenia uznesenia,

Rimavskad Sobota, 23. november 2021

(P
Mgr. Andrea ReSetdyovd
VY§$i sudny uradnjk
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTi
okres: Rimavska Sobota Vytvorené cez katastralny portal

obec: LENARTOVCE Datum vyhotovenia 17.02.2022
Katastralne Uzemie: Lenartovce Cas vyhotovenia: 13:31:43

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 49
GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.
10 1219 zastavana plocha a nadvorie 15 1

legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytové budova oznadend supisnym &islom

= Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Sipisné ¢islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
6 10 10 Rod.dom 1

10 - Rodinny dom
fod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

IAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

or. &islo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Hiastnik pravneho vztahu: Vlastnik

4 Madarasz Ondrej, Palackého 165, Mne$o, CR 1/8
_ Dédtum narodenia : 07.09.1959
litul nadobudnutia D 177/99 - 25/99
HCastnik pravneho vztahu: Viastnik
5 Vozarova Gybngyike r. Aranyova, Tibe 9, Bohdiovo, PSC 049 12, SR 6/8
- Détum narodenia : 09.12.1968
_tul nadobudnutia Dar V 8/2000 - 23/2000
astnik pravneho vztahu: Vlastnik
6 Vozarova Gyongyike r. Aranyova, 980 44, Lenartovce, &. 6, SR 1/8
- Ddtum narodenia : 09.12.1968
itul nadobudnutia Kipna zmluva V 1367/2009 - 63/2009;
ST C: TARCHY

5 Dozivotné pravo byvania a uZivania nehnutelnosti v prospech ELENY ARANYOVEJ a VOJTECHA MADARASZA
na spoluvl. podiel 6/8-in - 23/2000

8 lidaje;

Bez zapisu.

é"émka:
~®2 zapisy,

“OTMativny vypis 112 Udaje platné k: 16.02.2022 18:00
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'nformatl’vny vypis 2/2

Udaje platné k: 16.02.2022 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna képia z mapy

Vytvorené cez katastrainy portal

Okres: Rimavska Sobota
Obec: LENARTOVCE
fKétastralne uzemle Lenario

Stvrtok, 17. februédra 2022 13:29
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Cestné prehlasenie
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Rodinny dom s.£.6, na p.¢.10, Lenartovce £.6 Rodinny dom s.6.6, na p.€.10, Lenartovce €.6
- pohlad S z cesty - pohlad Z z cesty

Rodinny dom s.£.9, na p.£.10, Lenariovce C.6 Rodinny dom s.€.6, na p.¢.10, Lenartovce £.6
- pohiad JV z dvora - pohiad JZ z dvora

Rodinny dom s.€.6, na p.¢.10, Lenartovce .6 Rodinny dom s.£.6, na p.€.10, Lenartovce ¢.6
- 1.PP pivnica -.NP kotolia
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Rodinny dom s.£.6, na p.€.10, Lenartovce £.6 Rodinny dom s.£.6, na p.£.10, Lenartovce €.6
-izba - kuchyia

Rodinny dom s.£.6, na p.¢.10, Lenariovce 6.6 Rodinny dom s.€.6, na p.¢.10, Lenartovce .6
- kipelfa - ktipeliia s WC z v roku 2018 nie je predpetom chodnotenia
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Znalec: Ing. Pavlikovd Priska Cislo posudku: 15/2022

36

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyna zapisané
v zozname znalcov, tlmoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo
spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Odhad
hodnoty stavebnych prac a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢&islom

912681.
Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 15/2022

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomé& ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Ing. Priska Pavlikova




