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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 pozemku parc. €.
633/37, na némz je postavena stavba rekreacni chatky bez ¢p/Ce nezapsana v katastru
nemovitosti, v obci Svatava, okres Sokolov, katastralni izemi Svatava.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutecénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil zasadni informace, které maji vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku, a to v souvislosti s pozadavkem na ocenéni spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 k pfedmétnym nemovitym vécem - znalec byl upozornén na zaniklé
spolecné jméni manzeld (SIM), které nebylo po rozvodu manzeld vyporadano a
nemovité véci jsou tak bez ohledu na zapis v KN v podilovém spoluvlastnictvi
rozvedenych manzel. Pro ucely ocenéni je tedy na nemovité véci nahlizeno jako na
nemovité véci v podilovém spoluvlastnictvi.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova
mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, tzemni plan, systém INEM - technické fesSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V procesu
vybéru a hodnoceni vyse uvedenych zdrojti byla provedena kontrola jejich vérohodnosti
s kladnym vysledkem.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 633/37



Adresa pfedmeétu ocenéni: Svatava, Svatava, okres Sokolov

Kraj: Karlovarsky kraj
Okres: Sokolov

Obec: Svatava
Katastralni tzemi: Svatava

Pocet obyvatel: 1 689

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 751,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi 11 1,03
s obci (oblasti) vyjmenovanym v abulce ¢. 1 (kromé
Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, I 1,00
vodovod, kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna I 1,00
doprava poptipad¢ priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost v 0,90

(obchod a zdravotni stfedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 292,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 11.02.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za ptitomnosti:
Jifi Dano.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo - podle listu vlastnictvi:

SJM Dano Jifi a Uhrova Lucie

— Dano Jifi, Atleticka 2005, 35601 Sokolov
— Uhrova Lucie, €. p. 246, 35708 Krajkova

Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 633/37 na némz je postavena stavba rekreacni chatky bez Cp/Ce
nezapsana v katastru nemovitosti, v obci Svatava, okres Sokolov, katastralni tzemi
Svatava.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu - v katastru neni zapsana stavba rekreacni
chaty, ktera se na pozemku fakticky nachazi.




Na listu vlastnictvi je zapsané vlastnictvi nemovitych véci ve spole¢ném jméni manzelt
(SIM) - dle informaci poskytnutych zadavatelem znaleckého posudku jsou v souvislosti
se zaniklym SJM, které nebylo po rozvodu manzelti vypofadano, nemovité véci
v podilovém spoluvlastnictvi rozvedenych manzelt.

5. Celkovv popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. 633/37 evidovany v katastru nemovitosti jako
zahrada, o celkové vyméfe 411 m? Na pozemku se nachazi stavba rekrea¢ni chatky,
ktera vSak neni zapsana v katastru nemovitosti, a je tfeba na tento nesoulad se
skuteénym stavem v ramci znaleckého posudku upozomit.

Na pozemku se dale nachazi ovocné dieviny (jednotky ks), pozemek je rovinaty,
oploceni pozemku tvoii pletivo do ocelovych sloupki a pletivo do betonovych sloupkii.

Je zde tteba upozornit na pfistup k objektu, ktery je zajistén spontanné vzniklou
nezpevnénou cestou pres pozemek parc. €. 633/1 ve vlastnictvi tieti osoby, bez
ziizenych vécnych bfemen. Zde je mozny omezeny piijezd motorovym vozidlem. Dalsi
pristup k pozemku je mozny pouze pesi, pies obecni parcelu €. 486/1.

Na pozemku je tedy situovana stavba rekreacni chatky - oceniovany rekreacni objekt je
vystavén jako samostatnd, jednopodlazni, nepodsklepend stavba, pidni prostor je zde
vybudovan na obytné podkrovi. Osoba pfitomna béhem prohlidky uvedla, Ze objekt byl
postaven piiblizn¢ v roce 2002.

Zalozeni objektu je na betonovych patkach, objekt je dievéné konstrukce
s oboustrannym zaklopenim stén, tloustka stén je cca do 15 cm a stropy jsou z
dfevénych tramt. Stfecha objektu je sedlova, stfe$ni krytinu tvofi Zivicna lepenka
(kanadska Sindel) a pro klempiiské prvky byl pouzit pozinkovany plech. PIast je
opatfen vrchnimi natéry, zatepleni plaste je z polystyrenu.

Dispozicné je rekreacni objekt fesen jako 2+kk. V rekreacnim objektu se nachazi
kuchyiisky kout o vyméie 4,90 m*, obyvaci pokoj o vyméie 13,70 m®, pokoj o vyméfe
7,10 m®, samostatné je pak vstup na WC o vyméie 2,10 m* a do koupelny o vyméie 3,90
m”. Podlahov4 plocha ¢&ini 31,70 m’

Vnitini omitky a upravy stén: perlinka a Stuky. Jsou zde instalovana dfevéna
jednoducha okna. Koupelna disponuje klasickou vanou a WC je vybaveno klasickou
toaletou. V rekreacnim objektu jsou pouzity dievéné plné interiérové dvefe, maji
ocelové zarubné a vchodové dvete jsou drevéné. Vybaveni kuchyné tvoii kuchynska
linka bez vestavénych spottebicii, kombinovany sporak. V objektu je pouzita tato
osvétlovaci technika: bodova svitidla, stropni svitidla.

Podlahy jsou feSeny OSB deskami polozenymi na dfevéné konstrukci chatky a
pochozimi krytinami (PVC, koberce apod.)

Do objektu je zavedena elektricka energie o napéti 230V a je pripojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Zdrojem vody je pouze napojeni na sezénni vodovod v kolonii.
Odpad splasek je fesen jimkou a trativodem, zemni plyn z PB lahve. Vytapéni v objektu
je lokalni pomoci kamen. V objektu je pro ohiev vody instalovan bojler.



Stavebné technicky stav chaty je zanedbany. Hlavni konstrukéni prvky uvazuji nejméné
ke kontrole jejich funk¢nosti, a to 1 pfes to, ze stavba neni zase tak stard. Je zde patrné
propadavani podlah - je tfeba provéfit kvalitu konstrukénich trdmu stavby, a to jak
vodorovnych tak svislych. Zaklopeni stavby je zastaralé¢, mezisténné izolace uvazuji
v meznim stavu. Ke stavbé (patrn¢) ptivodni casti chaty byly v minulosti provedeny
pristavby rtzné kvality (nyni koupelna a WC, pergola a piistteSek). Prvky kratkodobé
zivotnosti v meznim stavu. Rekreacni objekt pro ucely ocenéni uvazuji pred
rekonstruket.

Pozemek je situovan ve stfedni Casti obce a charakter okoli odpovida rezidencné -
rekreacni zon€. Dostupnost obchodli je malda - vybavenost mensimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze Castecna vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. V okoli je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti,
v okoli jsou nejdulezitéjsi urady, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci se
nachéazi pobocka Ceské posty.

Pozemek je v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivli a zeleii v podobé lest a luk v
dochazkové vzdalenosti. Objekt se nachdzi v lokalité¢ se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéplav. V tésném sousedstvi je hibitov - ochranné pasmo hibitova.

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové. Obvod obce s niz§im indexem kriminality.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy (exekucni
ptikaz k prodeji nemovitosti, rozhodnuti o upadku - Daro Jifi, zahdjeni exekuce - Dano
Jit), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis
Typ rekreaéniho objektu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Rok vystavby 2002

Zdroj informace o dobé

Vystavby na zékladé sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce —

Popis rekrea¢niho Zaklady betonové patky
objektu
Konstrukce dfevéna
Stropy dievéné tramové
Tloustka stén ccado 15 cm
Strecha sedlova
Krytina stiechy zivi¢na lepenka (kanadska Sindel)
Klempifské prvky pozinkované




Vné&jsi omitky

dievéné obiti s natérem

Vnitini omitky

Stukové, perlinka

Typ oken v objektu

dievéna jednoducha

Vybaveni koupelny

klasicka vana

Toaleta klasicka toaleta
Vstupni dvete dievéné
Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

dievéné plné

Osvétlovaci technika

bodova svitidla, stropni svitidla

kuchyiiska linka bez vestavénych spottebicu,

Kuchyhské linka kombinovany sporak

Dispozice 2+kk
Kuchyné Kuchynsky kout 4,90 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 13,70 m’

Popis mistnosti a rozméry v Pokoj Pokoj 7,10 m’

m2 Koupelna, WC | WC 2,10 m’
Koupelna, WC Koupelna 3,90 m
Podlahova plocha 31,70 m’

Elektfina 230V

Vodovod sezonni uzitkova

Svod splasek jimka, trativod

Plynovod ne

Reseni vytapéni v objektu kamna

Topna telesa -—

Reseni ohievu vody bojler

Podlahy objektu

OSB desky s pochozimi krytinami (PVC, koberce)

Popis stavu rekreacniho
objektu

pted rekonstrukci

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek

Popis pozemku
rekreacniho objektu

Vady objektu okna: zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek

Trvalé porosty ovocné dfeviny

Venkovni stavby

malé dfevéna kolna, dozity stav

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupktl, pletivo do betonovych
sloupkii

Piistupova cesta k objektu

ptistup k objektu, ktery je zajistén spontanné vzniklou
nezpevnénou cestou pies pozemek parc. ¢. 633/1 ve
vlastnictvi téeti osoby, bez ziizenych vécnych biemen.




Zde je mozny omezeny piijezd motorovym vozidlem.
Dalsi pristup k pozemku je mozny pouze pési, pres
obecni parcelu ¢. 486/1.

Popis okoli

Popis okoli

rezidenéné - rekrea¢ni z6na

Poloha v obci

stfedni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro
vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdeét,
v misté je pouze ¢astena vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢aste¢na
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleit v
podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti,
nejdilezitejsi urad/ufady v miste, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spojii v dojezdové vzdalenosti, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

obvod obce s niz§im indexem kriminality

Vécna bifemena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy (exekuéni
ptikaz k prodeji nemovitosti, rozhodnuti o ipadku - Daiio Jifi, zahajeni exekuce - Daio
Jifi), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 11.02.2021 jsou pouzZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

V ramci systému INEM, internich datech znalce ani v datech katastru nemovitosti
se nepodarilo dohledat potiebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén
postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §la vyhlasky. Z toho davodu je
postupovano podle §1b a je stanovena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. I -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - stavba chaty na I -0,04
pozemku nezapsana v katastru nemovitosti

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s Prahou  1I 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy ¢. 2 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zdkladni $kola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =0,941

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7;*Pg * Po* (1 + > Pi)=0,950

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,85
celku

2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,01



Rezidencni zéastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec:
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je
¢astec¢né dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci,
$patné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevneéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD —
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - -

1
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,808
i=2

II
II

II

I
I
I

I
II

0,00
-0,05

0,00

-0,01

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,760

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,768

1. Ocennované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ir = 0,808

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo - ochranné I -0,01
pasmo hibitova

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi To=1+> Pi=0,990
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i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,950 * 0,990 * 0,808 = 0,760

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

s ax s Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni (K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 292,- 0,760 221,92
T Nézey Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K¢&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 633/37 411 221,92 91 209,12
Stavebni pozemek - celkem 411 91 209,12
1.2. Stavba
Zattidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Staii stavby: 19 let
Zakladni cena ZC (piiloha ¢. 25): 1 940,- K&/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Vrchni stavba: 5,15%4,20+4,80%4,20+1,65*1,50 = 44,27 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
Vrchni stavba: 44,27 m? 2,15m
Obestavény prostor
Vrchni stavba: (5,15*%4,20+4,80%4,20+1,65*%1,50)*(2,15) = 95,17 m®
ZastieSeni: 5,15%4,20%2,00/2 = 21,63 m?
Obestavény prostor - celkem: = 116,80 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typE
zastaveéné plochy 1. NP - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy
1.NP
1. Druh stavby: Rekreac¢ni chata II 0,00
2. Svislé konstrukce: Dievéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm 11 -0,03
véetné
3. Stiesni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy Il 0,03
stavby
4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) II 0,00
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5. Vybaveni: WC, koupelna, popfipadé jich vice nebo dalsi vybaveni  V
(napf. zimni zahrady, vnitini bazén atd.), - WC, koupelna, terasa s
pristfesekem

6. Vytapeéni stavby: Lokalni vytapéni II

7. PrisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 1II
v¢.): PrisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty - dfevéna
kolna mala, bez vyrazného vlivu

8. Vymeéra pozemkil uzivané se stavbou: Nad 400 m2 111
9. Kriterium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu I
10. Stavebné - technicky stav: Stavba se zanedbanou udrzbou — I

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stati 19 let:
s=1-0,005* 19 = 0,905
9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi *0,905= 0,908
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,950

Index polohy pozemku Ir = 0,808

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 940,- K&/m® * 0,908 = 1 761,52 K¢&/m?

0,15

0,00
0,00

0,03
0,00
0,85

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 116,80 m® * 1 761,52 K&/m* * 0,950 * 0,808= 157 930,27

K¢e

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 157 930,27 K¢

1.3. Porosty
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36.

Zahradkarsky typ ovocnafstvi:

INazev
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vyméra [K¢ /jedn.] [KE / jedn.] [K¢]
jablon - polokmen
20 1 Ks 2 033,- 2 033,- 2 033,-
Svestka
20 1 Ks 937.- 937,- 937,-
ostatni ovocné druhy
20 1 Ks 533, - 533, - 533, -
Soucet: = 3 503,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 3 503,- K¢
Porosty - zjiSténa cena celkem = 3503,- K¢

Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:

91 209,12 K¢
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1.2. Stavba 157 930,27 K&

1.3. Porosty 3 503,- K&
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 161 433,27 K¢
Ocenované nemovitosti - zjiSténa cena celkem = 252 642,39 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 252 640.- K¢

13



1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani

nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt smén¢na. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rekreacni objekt v obci Svatava, okres Sokolov

Rekreacni objekt v katastralnim izemi Svatava, obec Svatava

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav polz(e‘:n-ek KS5 - dalSi vlastnosti
Oceiovany Svatava, Svatava, 31.7 mz, 2+Kkk, Pred 2 Stavba n,em zapsana Y,KN’ r(3V1naty,
objekt okres Sokolov odsklepeny: ne rekonstrukci 4llm oploceny pozemek, pistup pfes pozemky
P peny: bez VB, sezonni voda, ele
Dasnice, okres 2 , , 2 Rovinaty oploceny pozemek, voda jen ze
1 Sokolov 25 m’, Pfizemn Dobry 217 m studanky, el. jen ze solarnich paneli
Rotava. okres Dveé kiilny, sklenik, chatova oblast, oploceny
2 Sokolov 28 m’, Prizemni Dobry 429 m’ pozemek, mirn& svazité, sezénni voda,
elektfina
Svatava. Svatava Stavba neni zapsana v KN, rovinaty,
3 okres S(;kolov ? 30 m’, Patrovy Velmi dobry 552 m’ oploceny pozemek, VB pro sousedni
pozemky, kvalitni venk. upravy
Kyngperk nad L o ”
" 2, , , 2 Kolonie, pfedpoklad sezonni voda, elektfina,
4 ggﬁ:lgl\jms 30 m’, Pfizemni Dobry 700 m svazity pozemek, oploceni, velky altan
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o <
N PSP | redukee | redukei | Ki- | K2- | K| Ka- K5~ K6- | 1y, | Oceiiovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el . pramen pramen L
uzitné srovnani
plochy
1| 20000 oy 128000 150 | 100 110 | 0.79 1.08 1.00 11262 | 15343,63 K&
2 | 1035714 932143 | 105 | 1.00 115 | 1.02 114 1.00 14041 | 6.638.71 K&
K¢ Ke
3 11(86.000,00 Nepouit 11(52.000,00 100 | 1.00 125 | 111 112 1.00 15540 | 11.583,00 K¢
g4 | 1833333 g, 1650000 14 19| 1.00 120 | 1.19 1.15 1.00 1.8064 | 9.134.20 K&
K¢ K¢e
Celkem primér 10.674,88 K¢&
Minimum 6.638,71 K¢
Maximum 15.343,63 K¢
Smérodatna odchylka - s 3.709,73 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 6.965,15 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 14.384,61 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tpravy dle odborné Givahy odhadce

Komentat: K1 diferencuje lokaci nemovitosti - v tomto piipadé je rozhodujici fakticka
lokace nemovitosti, jelikoz se jednd o rekreacni objekt, u kterého neni tolik dulezita
velikost a vybavenost dané obce, ale spisSe kvalita rekreacni lokality, ve které objekt
situovan (chatova oblast, zahr. kolonie apod.). K3 diferencuje rozdily ve stavebné
technickém stavu objektl. K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemki. K5 zohlediuje
dalsi uvedené vlastnosti, jako napft. typ a vyuZiti stavby, kvalitu vybaveni, pfislusenstvi,
kvalitu venkovnich uprav apod. - zde také pravni vady, pfistup a moZnosti napojeni na
sité.

Porovnavana vzorek €. 3 je realizovany prodej ve shodné lokalité (sousedni pozemek),
na kterém se shodn€¢ nachazi stavba nezapsana vKN, pozemek je vSak ve vSech
ohledech lepsi.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

10.674,88 K&/m®

%

31,70 m*

=338.393,70 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

338.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Rekreacni objekt v katastralnim izemi Svatava, obec Svatava

&, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocenovany Svatava, Svatava, 31.7 mz, 2+Kkk, Pred 2 Stavba n'em zapsana Y,KN’ r(3V1naty,
objekt okres Sokolov odsklepeny: ne rekonstrukci 4llm oploceny pozemek, pfistup pres pozemky
p peny: bez VB, sezénni voda, ele
Dasnice, okres > ., , . p Rovinaty oploceny pozemek, voda jen ze
1 Sokolov 25 m', Pfizemni Dobry 2l7m studanky, el. jen ze solarnich paneli
Dvé kilny, sklenik, chatova oblast, oploceny
Rotava, okres 2, , , 2 . veo s P
2 28 m’, Piizemni Dobry 429 m pozemek, mirné svazité, sezéonni voda,
Sokolov > ”
elektfina
Rotava. okres Stavba neni zapsana v KN, rovinaty,
3 > 30m Patrovy Velmi dobry 550 m’ oploceny pozemek, VB pro sousedni
Sokolov > o .
pozemky, kvalitni venk. upravy
Kyngperk nad L — o
- 2, , , 2 Kolonie, pfedpoklad sezonni voda, elektfina,
4 (S)ilkrglgl‘fres 30 m, Prizemni Dobry 700 m svazity pozemek, oploceni, velky altan

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu.

Vypocet relace ¢.1

19.200,00
10.357,14
18.000,00
18.333,33

EV R SR

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

X 3 . 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90

0,90

18.000,00

9.321,43
1,9310

15.275,36

Cena po objektivizaci
17.280,00

9.321,43

18.000,00

16.500,00

(ptipad ¢.3)
(pfipad ¢.2)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku stitu)

Rekreacni objekt v katastralnim izemi Svatava, obec Svatava

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - KS5 - dalsi vlastnosti Vah? ;
pozemek srovnani
Svatava Stavba neni zapsana v KN,
Ocefovany Svatava’ okres 31.7 mz, 2+Kkk, Pred 411 rovinaty, oploceny pozemek, X
objekt Sokolm; podsklepeny: ne rekonstrukei m pfistup pfes pozemky bez VB,
sezonni voda, ele
. Rovinaty oploceny pozemek, voda
1 ]S)(?ljgicc)i’ okres 25 mz, Piizemni Dobry 217 m’ jen ze studanky, el. jen ze solarnich | 2
panelil
Rotava. okres Dvé kilny, sklenik, chatova oblast,
2 Sokolov 28 m', Pifzemni Dobry 429m’ oploceny pozemek, mirné svazité, 1
sezonni voda, elektiina
Stavba neni zapsana v KN,
Rotava, okres 2 i . , p rovinaty, oploceny pozemek, VB
3 Sokolov 30 m, Patrovy Velmi dobry 552m pro sousedni pozemky, kvalitni !
venk. upravy
Kynsperk nad ) Kolonie, piedpoklad sezonni voda,
4 Ohii, okres 30 m, P¥{zemni Dobry 700 m’ elektfina, svazity pozemek, 1
Sokolov oploceni, velky altan
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 19.200,00

2 10.357,14

3 18.000,00

4 18.333,33

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 15.676,29 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90

0,90

Cena po objektivizaci
17.280,00

9.321,43

18.000,00

16.500,00

15.676,29 * 0,7000 = 10.973,40 K&/m®

Vaha  Soucin

[

34.560,00
9.321,43

18.000,00
16.500,00

78.381,43

15.676.29

Komentaft: Uplatiiuji srazku zejména za pravni vady nezapsané stavby a dale za rozdil
ve stavebné technickém stavu jednotlivych porovnavanych nemovitosti. Vysledna cena
dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku statu je vzhledem

k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

10.973,40 K&/m®

*31,70 m’

= 347.856,78 K¢

348.000,-- K¢
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E. REKAPITULACE

I) Ocenéni dle ocenovaciho predpisu 252.640,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim

— Vysledek dle srovnavaci metody 338.000,— K¢
—  Vysledek dle metodiky UZSVM 348.000,-- K¢

Odivodnéni:

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb.
v platném znéni.
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F. ZAVER

Znalecky tkol: Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2
pozemku parc. ¢. 633/37, na némz je postavena stavba rekreacni chatky bez ¢p/Ce
nezapsana v katastru nemovitosti, v obci Svatava, okres Sokolov, katastralni uzemi
Svatava.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti se stanovuje trzni hodnota predmétné nemovitosti
v daném misté a ase po zaokrouhleni na 340.000 K¢

Pfedmétem znaleckého posudku je ocenéni spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2
k predmétné nemovitosti. Pfi pripadném zpenéZovani spoluvlastnického podilu je
treba zohlednit nizsi trzni atraktivitu v pripadé takového prodeje, a proto vyse
tvrzenou cenu redukujeme o 20 %. TrZzni hodnotu spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 k predmétné nemovitosti stanovujeme po zaokrouhleni na ¢astku ve

vysi 136.000 K¢
Slovy: jednostotficetSesttisic korun
Ostatni ddaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
— Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Vypracoval:

XP invest, s. . 0. - znalecky ustav

v oboru ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Tel.: +420 737 858 334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 11.03.2021

Martin Svoboda Martin Malek Frantisek Kofinek
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G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢&jSich predpisu,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 13188-410/2021 znaleckého deniku.

H. SEZNAM PRILOH

— vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
— Uzemni plan obce (vyfez)

— situace nemovitosti v mapé

— fotodokumentace pfedmétu ocenéni

— srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 633378

Obec: Svatava [538434]7
Katastralni uzemi: Svatava [760021]

Cislo Lv: 1114

vyméra [m?): 411

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vymény: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

SJM Dafio Jifi @ Unrova Lucie,
Davrio Jifi, Atletickd 2005, 35601 Sokolov

Uhrovd Lucie, & p. 246, 35708 Krajkovd

Zplisob ochrany nemovitosti

| zemédélsigy pldni fond

Seznam BPEJ
BPE}  Vyméra
553018 411

Omezeni vlastnického prava

| Mejsou evidovana £8dna omezeni.

Jiné zapisy

|

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnut! o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Dario Jiff

| Zahajeni exekuce - Dano Jifi

" Rizeni, v rdmdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy daj

Vica informaci k cenovim Gdajd naleznats v népovéds k aplikaci.

racoviste Sokolov™
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&
633/38

Uzemni plan obce (vyiez)

| | | | ] | rekreace - zahradkaFské osady s moZnosti chatek
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Situace nemovitosti v mapé
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Porizena fotodokumentace

Celkovy pohled Koupelna

Kuchyné¢ Kamna
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Celkovy pohléd Celkovy pohl
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rekrea¢ni objekt, 25 mz,
Dasnice, okres Sokolov

Celkova cena: 480.000 K¢

Adresa: Dasnice, okres Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

540 000 K¢
520 000 K&
500 000 K¢
480 000 K¢ @ ® = L 2 <z ® < © g k<]
460 000 K&
440 000 Ké
420 000 K¢
o o o o > S S S S K
N YV &V v L N S N & &
& Q> © 0 =X o o o & N
Q S N QY Y Q N v Q QY
1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu [[___] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Dasnice, okres Sokolov Zastavéna plocha 33
(m2)
Cena 480 000 K¢ Plocha uzZitna 25
Poznamka k cené 480 000 K¢ za nemovitost, vetné provize, Podlahova plocha 25
véetné poplatki, véetné DPH, vcetné
pravniho servisu
Typ domu Pfizemni Plocha pFidruzeného = 217
pozemku
Konstrukce budovy SmiSena Voda Mistni zdroj
Pocet nadzemnich 1 Odpad Septik
podlazi
Stav objektu Dobry Umisténi objektu Okraj obce
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Slovni popis

Nabizime vam prodej chaty lezici pfimo u biehu feky Ohfe, v chatafské oblasti v obci
Dasnice. Chata je ¢astecné zdéna, castecné dieveéna s plechovou stiechou a betonovou
zastfeSenou terasou. Okna dievéna, na podlaze polozena dlazba. V chat€ jsou dvé
oddélené mensi mistnosti a hlavni prostor s kuchyiiskou linkou a vykonnymi 18kW
kamny na tuha paliva. V chat¢ je dale splachovaci toaleta - odpad sveden do septiku a
maly ulozny sklipek o & 2,5m?2. Elektfina je zde zajisténa solarnimi panely. Pitna voda
ze studanky v dosahu asi 100m od chaty. Uzitkova voda destova v 10001 nadob¢ na
vodu. Prodej véetné veskerého vybaveni chaty. Na oploceném pozemku o rozloze
184m?2 se dale nachazi i plechova garaz o 26m2. Moznost parkovani piimo pied
zahradou. Velmi dobry pfistup k vodé zadni brankou, dokonalé pro rybare a vodaky.
Nevahejte si domluvit nezavaznou prohlidku s nasim makléfem. S feSenim financovani
vam radi pomizeme..

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Prodej, Rekreaéni objekt, 28 mz,

Rotava, okres Sokolov

Celkova cena: 290.000 K¢

Adresa: Rotava, okres Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

320 000 K¢

300 000 K¢

280 000 K¢

260 000 K&

1] Viozeni inzeratu [[___] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena
Poznamka k cené

Typ domu
Konstrukce budovy

Stav objektu

Rotava, okres Sokolov

Zastavéna plocha
(m2)

290 000 K¢ Plocha uZitna

290 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Podlahova plocha

Piizemni Plocha pridruzeného
pozemku

SmiSena Umisténi objektu

Dobry

28

28
28
429

Klidna ¢ast
obce
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Slovni popis

Nabizime na prodej ¢astecné zatizenou chatu 2+kk, o celkové plose 28 m2, ktera stoji
na patkach v klidné lokalit¢ obce. K chat€ nalezi zahrada o celkové plose 401 m2. Voda
je na pozemku sezénni od jara do podzimu, elektrika je zavedena do chaty. Cely
pozemek je oplocen, ptistupny ze 2 stran, stoji na ném 2 kiilny a sklenik. Chata ma
kuchyiiskou linku se sporakem na PB, pergolu a v podkrovi je moznost vybudovat
loznici. Vice informaci u makléte. K dispozici ihned. S financovanim Vam radi
pomuzeme. Kupni cena nezahrnuje dan z nabyti nemovitych véci.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 552 mz, Svatava,
okres Sokolov

Celkova cena: 540.000 K¢

Adresa: Svatava, okres Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

650 000 K&

600 000 K¢

550 000 K&

500 000 Ké

450 000 K¢

& & o & & o 2 & $ & &
¥ Rz v 2 2 0 02 2 v 0 v
o 9 N 2 2 & Y 3 3 & S
2 & S & o & & o 2 & o
1 vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Svatava, okres Sokolov Soucasné vyuZiti zahrada
Cena 540 000 K¢ Umisténi objektu Klidna ¢ast

obce

Plocha pozemku 552
(m2)

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji nadhernou udrzovanou zahradu, ktera se nachazi v
zahradkaiské kolonii obce Svatava. Soucasti prodeje je také pIn€ vybavena zahradni
chata, na kterou navazuje prostorna pergola. Na zahrad¢ jsou vzrostlé stromy, spousta
kvetoucich i zelenych rostlin, dale vybudované okrasné jezirko urcené k pésténi vodnich
rostlin, skalka, zahon na péstovani zeleniny a kiilna na nafadi. Na okraji pozemku je
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vyvedena piipojka pitné vody. Elekttina je zavedena do chaty. Nevahejte a domluvte si
prohlidku jesté dnes! S financovanim Vam radi a zdarma pomiizeme.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Celkova cena: 550.000 K¢

Sokolov

Prodej, Rekreaéni objekt, 30 m’,
KynS$perk nad Oh¥i, okres Sokolov

Adresa: Kyn$perk nad Ohfi, okres

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

650 000 K¢

600 000 K&

500 000 K¢

450 000 K¢
i‘(\
Q7

O
g
S
¥
S

= Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Kynsperk nad Ohfi, okres Sokolov Stav objektu

Cena 550 000 K¢ Zastavéna plocha
(m2)

Poznamka k cené 550 000 K¢ za nemovitost Plocha uzZitna

Typ domu Pfizemni Plocha pridruzeného
pozemku

Konstrukce budovy SmiSena Voda

Pocet nadzemnich 1 Umisténi objektu

podlazi

Slovni popis

Dobry
30

30
700

Mistni zdroj

Polosamota

Nabizime k prodeji chatu se zahradou, Kynsperk nad Ohti Zahradni kolonie ¢islo

1,zahrada ¢ 29, vyméra 760 m2 Pro blizsi informace volat 608910200
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

7

1\. Rdbef . o Kraslice Nejdek

T Marknabk:rcheng Dty

5 -

Bad Elst

_ﬂ\ TS A

s 52 { Luby
\-‘_‘J_ 4‘-\} Chodov
o 1) Flaara Karlovy Vary
_rs E Krajkova ,

5'{_ (H., ) E3 ginoy

'\ ) {\ Habartoy ) Loket

b e T Sokolov

/ 54 Ex Brl

ochov

{ =1 Hornl Slavkoy

L Frantigkowy Kyn¥perk

b Lazné nad Ohfi Krasno
'EHGEEPE;'; a Odraya Slavkovsky les

Schlrr‘dilll\nj Cheb g Utvina
marn = Touzim

oogle | Map data 82021 GeoBasis-DE/BKG (22009)
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

35



