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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Ur¢eni obvyklé ceny pozemku parc. €.:

- 4060/8, 4060/15, 4446/9 a 4448/12 v obci Jaromér, okres Nachod, katastralni izemi
Jaroméf na listu vlastnictvi ¢. 2191

- podilu 1/8 p.c.1340 a 1341 vobci Luzec nad Cidlinou, okres Hradec Kralové,
katastralni izemi LuZec nad Cidlinou na listu vlastnictvi ¢. 915

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely drazby.

3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastradlni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, komentai MFCR k uréovani obvyklé ceny, postupy UZSVM, tuzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 4060/8, 4060/15, 4446/9 a
4448/12

Adresa pfedmétu ocenéni: Jaroméf, okres Nachod

Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Nachod

Obec: Jaromér

Ulice:

Katastralni uzemi: Jaroméf

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 1340 a 1341

Adresa predmétu ocenéni: Luzec nad Cidlinou, okres Hradec Kralové

Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Hradec Kralové

Obec: Luzec nad Cidlinou

Ulice:

Katastralni uzemi: Luzec nad Cidlinou

2. Prohlidka a zaméreni

Pozemky nejsou pfistupné, nachazeji se ve vétsim pidnim celku, daleko od pfistupovych
komunikaci. Prohlidka pozemkt byla provedena na zaklad¢ shlédnuti ortofoto, leteckych
snimkti, Panoramy na Mapy.cz a Street View na Mapy Google.

3. Vlastnické a evidencni uidaje

Vlastnické pravo LV 2191:
XXX XXXX, nam. Ceskoslovenské armady 16, 55101 Jaromér

Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 4060/8, 4060/15, 4446/9 a 4448/12 v obci Jaromér, okres Nachod, katastralni
uzemi na listu vlastnictvi ¢. 2191.



Vlastnické pravo LV 915:
XXX XXXX, Julia Fucika 998, 50401 Novy Bydzov 1/8

XXX XXXX, Na zatisi 126, 55211 Velichovky 1/8
XXX XXXX, Slezska 393, Cihelny, 55101 Jaromér 3/16
XXX XXXX, €. p. 44, 50362 Luzec nad Cidlinou 3/8
XXX XXXX, Rtyné 1, 55101 Zalonov 3/16
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 1340 a 1341 v obci Luzec nad Cidlinou, okres Hradec Kralové, katastralni
uzemi Luzec nad Cidlinou na listu vlastnictvi ¢. 915.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

LV 2191 k.. Jaromér

Jedna se o pozemek parc. ¢. 4060/8, 4060/15, 4446/9 a 4448/12 o celkové vyméte 7578 m>.

Ocenovany pozemek je uzivany jako louka v prostoru mezi vodnimi toky Metuje a Staré
Metuje, severovychodné od Josefova. Dle izemniho planu je pozemek regulovan jako plochy
OR — plochy pfirodni.

Pozemek je rovinaty. Trvalé porosty olSe a vrby se nachazeji u biehti obou vodnich tokd. Na
pozemku se nenachazi stavby.

Pristup je fesen pies soukromy pozemek jiného subjektu, vécné biemeno pristupu ve prospéch
majitele oceniovaného majetku neni ziizeno. Pozemek lezi v jizni ¢asti Jaroméfe a charakter
okoli odpovida neobydlené oblasti.

Jedna se o lokalitu s vysokym nebezpecim vyskytu povodné (izemi tzv. Sleté vody).

LV 915 k.. Luzec nad Cidlinou

Jedna se o pozemek parc. ¢. 1340 a 1341 o celkové vyméfe 1426 m>.

Ocenovany pozemek je uzivany jako pole a louka ve vétSim pidnim celku, severozapadné od
Luzce nad Cidlinou. Dle uzemniho planu je pozemek regulovan jako plochy zemédélské.

Pozemek je rovinaty, bez trvalych porostl a staveb.

Ptistup je fesen pies soukromy pozemek jin¢ho subjektu, vécné biemeno piistupu ve prospéch
majitele ocenovaného majetku neni zfizeno. Charakter okoli odpovidd neobydlené oblasti
zemédé@lsky vyuzivanych ploch.



6. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.08.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. ZvIlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
1. LV 2191 Jaromer

Adresa predmétu ocenéni: Jaromér

551 01 Jaromét
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Nachod
Obec: Jarom¢ér
Katastralni uzemi: Jarom¢t
Pocet obyvatel: 12 260

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 834,00 K¢&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢, Pi

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad  III 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ ptiméestska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 603,00
K¢&/m?

2. LV 915 Luzec nad Cidlinou

Adresa predmétu ocenéni: Luzec nad Cidlinou

503 62 Luzec nad Cidlinou
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Hradec Kralové
Obec: LuzZec nad Cidlinou
Katastralni izemi: LuzZec nad Cidlinou
Pocet obyvatel: 520

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 615,00 K&/m?



Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce 0,00
O4. Technicka infrastruktura v obci 0,00
0O5. Dopravni obsluznost obce 0,00
06. Obc¢anska vybavenost v obci 0,00

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os =1 020,00

Ké/m?

Obsah

LV 2191 Jaromér

1. Pozemky
2. Porosty

LV 915 Luzec nad Cidlinou
1. Pozemky



Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona C.
151/1997 Sb.

LV 2191 Jaromér

1. Pozemky

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zdkladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - vlastni uzemi: 120,00%
Celkova tprava ceny: 120,00 %

. Parcelni Vymeéra JIC Uprava uC Cena
Nazev sislo PR ) Kem2]  [%] [Kem2) [K¢]
trvaly travni porost  4060/8 37001 155 4,34 120,00 9,55 1 480,25
trvaly travni porost 4060/15 35800 6217 13,29 120,00 29,24 181 785,08

cast
4060/15 37001 1017 4,34 120,00 9,55 971235
Cast
Zemédelskeé pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 7 389 m? 192 977,68

Pozemky rybniki, nadrZzi a ostatnich vodnich ploch ocenéné dle § 8
Piehled pouzitych jednotkovych cen pozemku

Zattidéni Z[aKklé./rcnezI]la Koeficienty Index P Index T Uprava [ggé /;f?]a

§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku

§ 8 odstavec 4 603,- 0,06 1,00 36,18

T Nézey Parcelni Vymeéra Srazka Jedn. cena Cena

yP &islo [m?] %  [K&/m?] [K&]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 4446/9 133 36,18 4 811,94
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 4448/12 56 36,18 2 026,08
Pozemky rybnik® nadrZi a ostatnich vodnich ploch - celkem 189 m? 6 838,02
PozemKy - zjiSténa cena celkem = 199 815,70 K¢



2. Porosty

Okrasné rostliny: priloha €. 39

[Nazev ’ Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [KE¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [KE]
olSe, vrby na pozemku p.¢.: 4060/15 a 4060/8 50 rokt 7,00 ks
Listnaté stromy | 32 410,- -90 % 3241,- 22 687,-
Soucet: 22 687,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pftil. ¢. 39): 0,250
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 5671,75 K&
Porosty - zjisténa cena celkem = 5671,75 Ké
LV 915 Luzec nad Cidlinou
1. Pozemky
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:
Obce s 5-10 tisici obyv. - uzemi sousednich obci: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vymeéra JIC Uprava uUC Cena
Nazev gislo PR il kem2]  [%] [K&/m2] [K¢]
orna puda 1340 ¢ast 31400 119 15,60 40,00 21,84 2 598,96

1340 ¢ast 31901 455 11,96 40,00 16,74 7 616,70
trvaly travni porost 1341 ¢ast 31400 710 15,60 40,00 21,84 15 506,40
1341 ¢ast 34811 142 7,89 40,00 11,05 1 569,10
Zemédelskeé pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 1 426 m? 27 291,16
Pozemky - zjiS§téna cena celkem = 27 291,16 K¢

Vysledky analyzy dat

LV 2191 Jaromér
1. Pozemky
2. Porosty

LV 2191 Jaromér - celkem:

10

199 815,70 K¢
5671,80 K¢

205 487,50 K¢



LV 915 Luzec nad Cidlinou

1. Pozemky 27 291,20 K¢
LV 915 Luzec nad Cidlinou - celkem: 27 291,20 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
LV 915 Luzec nad Cidlinou - celkem: 3411,- K¢

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,
stav Ci prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.
LV 2191 k.i4. Jaromér
Pozemek parc. ¢. 4060/8, 4060/15, 4446/9 a 4448/12 v katastralnim izemi Jaromér

Jarom¢éf, okres Nachod

&, K1 - lokalita | K2 7PIOCha | pes et uzigg <4 - InZemyrske) pg g | K6 - dvaha
pozemku sité odhadce
Ocenovany | Jaroméf, okres travni porost, zdplavovd
obickt Y Néc};o d 7578 m*> | bfehy vodniho | nehodnotise | plocha 5 leté
! toku vody
Sestajovice, 5 zem. p?zvt?mek )
! okres Nachod >272 m ve vetsim nehodnoti se

pudnim celku
zem. pozemek

Cernozice, okres

2 Hradec Kralové 17515 m? Ve vesim nehodnotise
piidnim celku

3 Zalonf)v, okres 1495 m? zemé&delsky nehodnoti se
Nachod pozemek

4 Jaromrer, okres 5678 m? zemédelsky nehodnoti se
Nachod pozemek

5 Dolar}y, okres 5481 m? zem&delsky nehodnoti se
Nachod pozemek

11



C. [Cena Koef. |Cena poK1 K2 K3 |K4 K5 K6 K1 x ... x [Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha  [acel [inZenyrské [jiné uvaha [K6 oceniovaného
resp. na na pozemku [uziti [sité odhadce objektu
zaplacend [pramen [pramen odvozena ze
za | m? srovnani
plochy

I po.38Ke 1 116538 1 1.02 [1.05| 1 1.05 I | 1ogss | 323OKC

> PR00KE 1 Is(zé,oo 1| 093 [1os| 1 1.05 1 |1o2s3ns| 207K

S [fo.82Ke 1 4K6582 1 103 [105| 1 1.05 1 |risssys| 423K

¢ P22 Ke I el B 102 | 1 1 1.05 1| 1o71 3289 KC

KE
> [H.36Ke 1 41]36 1 1.02 |1.05 1 1.05 1 1.12455 36,78 K4
Ke

Celkem prumér 38,79 K¢

Minimum 32,35 K¢

Maximum 50,72 K¢

Smérodatna odchylka - s 7,56 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primeér - s 31,23 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 46,35 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient Gpravy: ucel uziti

K4 - Koeficient Gpravy: inZzenyrskeé sité

K5 - Koeficient Gipravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Porovnavané vzorky se drobné odlisuji v atraktivité polohy ( zohlednéno koef. K1), ve
velikosti plochy ( zohlednéno koef. K2), ucelu vyuziti ( zohlednéno koef. K3), moznost
pripojeni inZzenyrskych siti u zemédé€lskych pozemki zpravidla nezohlediiujeme,
(zohlednéno koef. K4), dal$imi vlastnostmi, (zohlednéno koef. K5). Koeficient K6
zohlediiuje zménu cen mezi datem prodeje a datem ocenéni. Od 4/2022 ceny vétSinou
stagnuji.

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

38,79 K&/m?

* 7578 m?

=293 967 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

294 000 K¢

12



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Jarom¢éf, okres Nachod
& K1 - lokalita | 2 7P1Oha | e et witi [K4 - IZemyrske g g | KO- lvaha
pozemku sité odhadce
Ocenovany Jarom¢t, okres travni porost, zdplavova
. Y oy 7578 m? brehy vodniho | nehodnotise | plocha 5 leté
objekt Nachod
toku vody
Sestajovice zem. pozemek
1 . 5272 m? ve v&tsim nehodnoti se
okres Nachod o
pudnim celku
Cernozice, okres ) zem. p?zve?mek ,
2 | 17515m ve vetsim nehodnoti se
Hradec Kralové piidnim celku
s [P s e | i
4 Jar(;\r;ir};:;res 5678 m? Z;I:;::;lesllzy nehodnoti se
5 Dolar}y, okres 5481 m? zem&delsky nehodnoti se
Néachod pozemek

Vypocet relace ¢.1

¢.

[ N S R S

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stiedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 42,36 K&/m?
Uprava ceny: 42,36 K& * 1,0000 = 42,36 K¢&/m?
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“ je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

Cena pozadovana resp. zaplacend za | m

2

36,38 K&
52,00 K¢
46,82 K¢
35,22 K¢
41,36 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

13

Objektivizace nabidkové

ceny

1

—_— = —

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.2)
OK

Cena po objektivizaci

36,38 K¢
52,00 K¢
46,82 K¢
35,22 K¢
41,36 K¢

35,22 K¢
52,00 K¢

1.48
42,36 K¢

46,82 K¢
16,78 K¢

42,36 K¢&/m?

* 7578 m?

=321004 K&

321 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MFCR

Jaromér, okres Nachod
& K1 - lokalita | 2 7P1Oha | e et witi [K4 - IZemyrske g g | KO- lvaha
pozemku sité odhadce
Ocenovany | Jaromét, okres travai porost, zdplavovd
obickt Y Néc};o i 7578 m?> | biehy vodniho | nehodnoti se | plocha 5 leté
) toku vody
Sestajovice zem. pozemek
1 . 5272 m? ve vEt§im nehodnoti se
okres Nachod o
pudnim celku
Cernozice, okres ) zem. p?zvt?mek ,
2 .| 17515m ve vEétsim nehodnoti se
Hradec Kralové piidnim celku
3 Zalonf)v, okres 1495 m? zemé&délsky nehodnoti s
Nachod pozemek
4 J aromrer, okres 5678 m? zemédélsky nehodnoti se
Nachod pozemek
5 DO?ZZI’I(??GS 5481 m? Z::;:;ll:llzy nehodnoti se

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

(el

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?

Objektivizace nabidkové

Cena po objektivizaci

ceny
1 36,38 K¢ 1 36,38 K¢
2 52,00 K¢ 1 52,00 K¢
3 46,82 K¢ 1 46,82 K&
4 35,22 K¢ 1 35,22 K¢
5 41,36 K¢ 1 41,36 K&
Minimalni hodnota (ptipad ¢.4) 35,22 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.2) 52,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.48
Aritmeticky pramér 42,36 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

35,22 K¢ az 39,42 K¢ 2 0.4

39,43 K¢ az 43,62 K¢ 1 0.2

43,63 K¢ az 47,82 K¢ 1 0.2

47,83 K¢ az 52,00 K¢ 1 0.2
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Graf rozdéleni ¢etnosti

0.40

0.35
- 030
"
2
£ 025
=
S 0.20
QD
T 015
8
e 010
0.05
0
35,22 Ké& 39,43 K¢ 43,63 K& 47,83 K&
az az az az
39,42 K& 43,62 K& 47,82 Ké 52,00 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 35,22 K&/m? do 39,42 K&/m?
* 7578 m?

od 266 897,00 K¢ do 298 725,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 267 000 K¢ do 299 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
205 488,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

294 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
321 000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 267 000 K¢ do 299 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o pricinu rozdilu
mezi cenami.

Cena zjisténa podle oceniovaciho predpisu neodpovida trzni realit¢ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny. Obvykla cena se urCuje na zaklade€ vysledkii dle porovnavaci
metody, kdy vétsi vaha je ptisuzovana metodice dle piimého porovnani.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném
znéni.
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LV 915 LuzZec nad Cidlinou

Pozemek parc. ¢. 1340 a 1341 v katastralnim uzemi Luzec nad Cidlinou

Luzec nad Cidlinou, okres Hradec Kralové
&, K1 - lokalita | <27 Plocha |y et st | K4 -0ZenIrske | s i | 16 - Gvaha
pozemku sité odhadce
Ocefiovany Luzec nad zem. pozemek
obiekt Y Cidlinou, okres 1426 m? ve vétsim nehodnoti se
) Hradec Kralové pudnim celku
Vinice, Méstec zem. pozemek
1 Kralové, okres 1390 m? ve v&tsim nehodnoti se
Nymburk pudnim celku
oy zem. pozemek
2 leeil(coel,ir(l)kres 1777 m? ve veét§im nehodnoti se
pudnim celku
. . zem. pozemek
Zah k
3 & I(\)Imriflfljlrok Sl 4250 m? ve veét§im nehodnoti se
Y pudnim celku
“oy 1. zem. pozemek
4 leei;?l,ir(l)kres 3590 m? ve vet§im nehodnoti se
pudnim celku

17



C. |Cena Koef. [Cena po|K1 K2 K3 |K4 K5 K6 K1 x [Cena
ipozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha  [icel [inzenyrské [jiné Gvaha |..x |ocefiovaného
resp. na na pozemku [uziti [sité odhadce [K6 [objektu
zaplacena zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 163,31 K¢ | 63:31 | 101 | | | | 101 62,68 K¢
K¢

2 [33,20 K¢ | 33:20 | 0.98 | | | | 0.98 33,88 K¢
K¢

3 (59,45 K¢ | 59:45 | 0.97 | | | | 0.97 61,29 K¢
Ke

4 36,89 K¢ | 36:89 1 0.97 1 1 | 1 0.97 38,03 K¢
K¢

Celkem prumér 48,97 K¢

Minimum 33,88 K¢

Maximum 62,68 K¢

Smérodatna odchylka - s 15,14 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prumeér - s 33,83 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 64,11 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient Gpravy: ucel uziti

K4 - Koeficient Gpravy: inZzenyrskeé sité

K5 - Koeficient Gipravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Porovnavané vzorky se drobn¢ odlisuji v atraktivité polohy ( zohlednéno koef. K1), ve
velikosti plochy ( zohlednéno koef. K2), ucelu vyuziti ( zohlednéno koef. K3), moznost
pfipojeni inzenyrskych siti u zeméde€lskych pozemku zpravidla nezohlediiujeme,
(zohlednéno koef. K4), dal§imi vlastnostmi, (zohlednéno koef. K5). Koeficient K6
zohlednuje zménu cen mezi datem prodeje a datem ocenéni. Od 4/2022 ceny vétSinou
stagnuji.

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

48,97 K¢&/m?

* 1426 m?

=69 831 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

70 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Luzec nad Cidlinou, okres Hradec Kralové
&, K1 - lokalita | <27Plocha |y et st | K4 -0ZenIrske | s i | 16 - Gvaha
pozemku sité odhadce
Ocefiovany Luzec nad zem. pozemek
obickt Y Cidlinou, okres 1426 m? ve veét§im nehodnoti se
) Hradec Kralové pudnim celku
Vinice, Méstec zem. pozemek
1 Kralové, okres 1390 m? ve v&tsim nehodnoti se
Nymburk pudnim celku
gy . zem. pozemek
2 leehce,’ okres 1777 m? ve vEtsim nehodnoti se
Kolin o1,
pudnim celku
i . zem. pozemek
3 Zéahornice, okres 4250 m? ve vétsim nehodnoti se
Nymburk o1,
pudnim celku
gy . zem. pozemek
Zizel kr
4 1€ 106, OKIes 3590 m? ve vétsim nehodnoti se
Kolin o1
pudnim celku

Vypocet relace ¢.1

(el

AW N =

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 48,21 K&/m?
Uprava ceny: 48,21 K& * 1,0000 = 48,21 K¢&/m?
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“ je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

2

63,31 K&
33,20 K¢
59,45 K¢
36,89 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

19

Objektivizace nabidkové

ceny
1

1
1
1
(ptipad ¢.2)

(ptipad ¢.1)
OK

Cena po objektivizaci

63,31 K¢
33,20 K¢
59,45 K¢
36,89 K¢

33,20 K¢
63,31 K¢

1.91
48,21 K¢
48,17 K¢
30,11 K¢

48,21 K&/m?
* 1426 m?

=68 747 K¢

69 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MFCR

Luzec nad Cidlinou, okres Hradec Kralové
&, K1 - lokalita | <27Plocha |y et st | K4 -0ZenIrske | s i | 16 - Gvaha
pozemku sité odhadce
Ocefiovany Luzec nad zem. pozemek
obickt Y Cidlinou, okres 1426 m? ve veét§im nehodnoti se
) Hradec Kralové pudnim celku
Vinice, Méstec zem. pozemek
1 Kralové, okres 1390 m? ve v&tsim nehodnoti se
Nymburk pudnim celku
gy . zem. pozemek
2 leehce,’ okres 1777 m? ve vEtsim nehodnoti se
Kolin o1,
pudnim celku
i . zem. pozemek
3 Zéahornice, okres 4250 m? ve vétsim nehodnoti se
Nymburk o1,
pudnim celku
gy . zem. pozemek
Zizel kr
4 1€ 106, OKIes 3590 m? ve vétsim nehodnoti se
Kolin o1
pudnim celku

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 63,31 K¢ 63,31 K¢
2 33,20 K¢ 1 33,20 K¢
3 59,45 K¢ 1 59,45 K¢
4 36,89 K¢ 1 36,89 K¢
Minimalni hodnota (pfipad ¢.2) 33,20 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 63,31 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.91
Aritmeticky pramér 48,21 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

33,20 K¢ az 4324 K¢ 2 0.5

43,25 K¢ az 53,28 K¢ 0 0

53,29 K¢ az 63,31 K¢ 2 0.5

20



Graf rozdéleni ¢etnosti

0.50
0.45
0.40
0.35
0.30
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0.20
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0.10
0.05

0

Pravdépodobnost

33,20 K¢ 43,25 K& 53,29 K¢
az az az
43,24 K¢ 53,28 K¢ 63,31 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 33,20 K&/m? do 63,31 K¢&/m?
* 1426 m?

od 47 343,00 K¢ do 90 280,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 47 000 K¢ do 90 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI{ V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
27 191,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

70 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
69 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 47 000 K¢ do 90 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pri¢inu rozdilu
mezi cenami.

Cena zjisténa podle ocenovaciho piedpisu neodpovida trzni realité¢ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny. Obvykla cena se urcuje na zéklad¢ vysledkt dle porovnavaci
metody, kdy vétsi vaha je pfisuzovana metodice dle ptimého porovnani.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném
znéni.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:
Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €.:

- 4060/8, 4060/15, 4446/9 a 4448/12 v obci Jaromér, okres Nachod, katastralni izemi
Jaroméf na listu vlastnictvi ¢. 2191

- podilu 1/8 p.c.1340 a 1341 vobci Luzec nad Cidlinou, okres Hradec Kralové,
katastralni uizemi Luzec nad Cidlinou na listu vlastnictvi ¢. 915

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti na LV 2191 v k.a. Jaromér v
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

294 000,- K¢

Slovy: dvéstédevadesatctytitisickorun ceskych

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam
polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/8 predmétné
nemovitosti v daném misté a Case a s pouzitim srazky ve vysi 20% za horsi prodejnost
spoluvlastnickych podili stanovena po zaokrouhleni na

7 000,- K¢

Slovy: sedmtisickorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zdenék Mazéacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 06.08.2023

Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem
044218/2023.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, vyiez z povodilové mapy, vyiez z izemniho planu,
srovnavané nemovitosti,

I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti - Jaromér

ny,rezervace ,nem.nar
.kult.pam, rozsahle

chranéné uzemi

4448/12 56 vodni plocha koryto vodniho ochr.pasmo

toku umele nem.kult.pam. ,pam.zo
ny,rezervace ,nem.nar
.kult.pam, rozsahle

chranéné uzemi

2 - Bez zapisu

souvisejicich udaji - Bez zapisu

[8
o
0
3]
-]
)
5
w

dal3i obdobné udaje

Iyp vztahu

o Udaje o vlastniku predany soudu s Zadosti o projed. dédictvi
Povinnost k
Véchet Zdenék, nam. Ceskoslovenské armady 16, 55101
Jaromér, RC/ICO: 520311/041

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jine podklady zapisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi D 397/93-10 ze dne 16.12.1993. Pravni moc ke dni 24.01.1994.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.05.2022 09:07:38. Zapis proveden dne 02.06.2022.

o]
radecky kraj,
strana 1
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Ortofoto mapa - Jaromér
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Vyfiez z povodiiové mapy

Povodiiova mapa - Jaromér

POVODNOVY PORTAL

o ——

“lﬂd—-pﬁ-'ﬁ-—-m e

Pozemky se nachazeji v zaplavovém Gzemi pétileté vody

Uzemni plan Jaromér
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Vypis z katastru nemovitosti — LuZec nad Cidlinou

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.06.2023 14:55:02
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Dédicke fizeni, ¢.j.- 17 D 934/2008 pro Mgr. Lubislava Randusova

Okres: CZ0521 Hradec Kralove Obec: 570362 Luzec nad Cidlinou
Kat.uzemi: 689271 Luzec nad Cidlinou List vlastnictvi: 915
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravneny Identifikator E’od;l:
Vlastnické pravo
Sobotka Jaroslav, Julia Fucika 998, 50401 Novy Bydzov 710225/3092 1/8
Sobotka Josef, Na zatisi 126, 55211 Velichovky 611214/0925 1/8
Sobotka Petr, Slezska 393, Cihelny, 55101 Jaromér 690419/1041 3/16
Sobotkova Marie, &.p. 44, 50362 Luzec nad Cidlinou 505731/287 3/8
Sucha Jitka, Rtyné 1, 55101 Zalonov 635926/1623 3/16
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zpiisob ochrany
1340 574 orna puda zemédélsky pudni
fond
1341 852 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Sasti B véetné souvisejicich ddaji - Bez zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby & upozornsni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jine podklady zapisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi 34 D 654/2021-68 ze dne 06.12.2022. Pravni moc ke dni
06.12.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.12.2022 15:39:05. Zapis proveden dne
20.12.2022.

V-12104/2022-602
Pro: Sobotkova Marie, ¢.p. 44, 50362 Luzec nad Cidlinou RE/IC0: 505731/287
Sobotka Jaroslav, Julia Fucika 998, 50401 Novy Bydzov 710225/3092
o Usneseni soudu o dédictvi 17 D 839/2022-99 =ze dne 31.03.2023. Pravni moc ke dni

31.03.2023. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 31.03.2023 15:01:58. Zapis proveden dne
12.04.2023.

V-2591/2023-602

Pro: Sobotka Petr, Slezska 393, Cihelny, 55101 Jaromér RE/ICO: 690419/1041
Sobotka Josef, Na zatiai 126, 55211 Velichovky 611214/0925
Sucha Jitka, Rtyné 1, 55101 Zalonov 635926/1623

F Vztah bonitovanych pudne ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1340 31400 1195
31901 455
1341 31400 710
34811 142
Nemovitosti jsou v usemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti (R
Katastralni ufad pro Kralovehradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Krilove, kod: €02.
strana 1
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Ortofoto mapa — LuZec nad Cidlinou

ZY
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Srovnavané nemovitosti - Jaromeér

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Pozemek, 5272 m?, §estajovice, okres Nachod
Celkova cena: 191 792 K¢

Lokalita: Sestajovice, okres Nachod

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 220,000
CZK 210,000

CZK 200,000

CZK 190,000 @ < < ® < " el
CZK 180,000

CZK 170,000
v v 0 e o 3 o
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AR A A AT A
$ Ny $ >
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o
< 0y &

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Sestajovice, okres Nachod Cena dle KS 191 792 K¢
Pravni u¢inky ke dni  08.03.2023 Cislo Fizeni V-1215/2023-605
Plocha pozemku 5272 m? Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

Hledate vhodnou investi¢ni pfileZitost jak zhodnotit své volné finance a zaroven se chcete branit zvySujici se
inflaci? Mame pro Vas feSeni! Dovoluji si Vam exkluzivné nabidnout k prodeji pozemky v katastralnich
tizemich Sestajovice u Jarométe a Velka Jesenice v okrese okres Nachod, Kralovéhradecky kraj. K prodeji je
100% podil na pozemcich parc. ¢. 363/41,376/15 a 377/5 zapsané na LV 230 v KU Sestajovice u Jarométe.
Dale pak podil 1/5 na parc. &. 382/19 zapsanou na LV 529 v KU Velka Jesenice. Celkova vyméra viech
prodavanych pozemki je 5 272 m2 z toho trvaly travni porost je 2 776 m2 a orna pida 2 339 m2. Sestajovice
se rozprostiraji na levém brehu feky Metuje asi 6 km vychodné od mésta Jaromeéte, na spojnici Jaroméf - Nové
Mésto nad Metuji. Piirodni vzacnosti je “Sestajovicka strain“ nachazejici se mezi obcemi Sestajovice a Roztoky
na rozloze 13,5 ha, ktera je tvofena dubohabrovym hajem. Obec Velka Jesenice se nachazi v okrese Nachod,
kraj Kralovéhradecky, zhruba 4 km jizné od Ceské Skalice. Nazev obce je odvozen od velkych jasanti. Puda je
provéfena a bezpeéna investice. Rust jeji ceny se stabilné drzi nad inflaci a pfedstavuje tak ochranu investic i v
dobéch, kdy si nejsme jisti budoucim vyvojem. Trzni cena plidy kazdym rokem roste a proto patfi do kazdého
spravné diverzifikovaného portfolia. Jen za rok 2021 vzrostla primérna trzni cena zemédélské pidy o 16,1%
oproti cenam z roku 2020. Pozemky jsou prodavany v zastoupeni pfimého majitele, neplatite tak zadnou
provizi navic. Ve&fm, Ze Vas tato nabidka zaujala a pokud mate zajem o blizsi informace, kontaktujte mé na
nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailové adrese.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

34



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 17515 m?, CernoZice, okres Hradec
Kralové

Celkova cena: 910 780 K¢

Lokalita: CernoZice, okres Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Cernozice, okres Hradec Cena dle KS 910 780 K¢

Kralové
Pravni u¢inky ke dni  02.02.2023 Cislo Fizeni V-904/2023-602
Plocha pozemku 17515 m? Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

Nabizime zem&délské pzemky v ki CernoZice nad Labem o celkové vyméte 17515m2, propachtovano mistnimu
ZD.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 1495 m?, Zaloiov, okres Nachod
Celkova cena: 70 000 K¢

Lokalita: Zalonov, okres Nachod

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Zalonov, okres Nachod Cena dle KS 70 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  20.12.2022 Cislo Fizeni V-7455/2022-605
Plocha pozemku 1495 m? Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

Nabizime k prodeji pozemky o celkové vymeéie 1 495 m2 u obce Zalonov. Jednd se o prodej pole na okraji lesa
v Casti zvané V brezinkach. V katastru nemovitosti jsou oba pozemky vedeny jako orna ptida. Jsou
obhospodatfovany bez pachtovni smlouvy. Obec Zalotov lezi severozapadné od Jarométe v okrese Nachod v
kraji Kralovéhradeckém. Nedaleko se nachazi Lazné Velichovky a barokni pamatka Hospital v Kuksu. Nazev
katastralni Gzemi je téz Zalonov. V pfipad€ zajmu nas nevahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 5678 m?, Jaromér, okres Nachod
Celkova cena: 200 000 K¢

Lokalita: Jaroméf, okres Nachod

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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CZK 210,000

CZK 200,000 @ @ )

CZK 190,000

CZK 180,000
Sy
(\,
¥
S
S '3

v v v
S S $
& &

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

41



3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Jaroméf, okres Nachod Cena dle KS 200 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  23.01.2023 Cislo Fizeni V-367/2023-605
Plocha pozemku 5678 m? Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

Jedna se o zatravnéné pozemky, které¢ se nachazi v okrajové ¢asti mésta Jaromét, v oblasti luk mezi Metuji a
Starou Metuji, kde se rozkladd vyznamnd ornitologicka oblast zvana ptaci park. Pozemky lezi na rovinatém
terénu. Dle platného Gizemniho planu jsou pozemky p. ¢. 4082/1 a p. ¢. 4082/7 soucasti stabilizované plochy
ptirodni OR-PLOCHY PRIRODNI / ORNITOLOGICKY PARK vymezené v nezastavéném tizemi. Hlavnim
vyuzitim téchto ploch je prioritni Gcel ochrany piirody (vystavba hnizdiSt’ ptakd, udrzba luk, ochrana EVL -
evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000). Tato plocha je soucasné vymezena jako plocha
regionalniho biokoridoru Jaroméfska Metuje RC HO83. Pozemky jsou pfistupné jen pies pozemky jinych
vlastniki. SloZeni kauce ve vysi 20 000,- K& do utery 18.10.2022. Ugast v aukci je mozna pouze pro
registrované uzivatele aukéniho systému. Zpuisob registrace je uveden v Aukénim fadu zvefejnéném na
webovych strankdch www. nabidkamajetku. cz. Na téchto webovych strankéch je mozn¢ provést registraci. Pro
vice informaci ptejdéte na stranky systému Nabidka majetku statu:
https://www.nabidkamajetku.cz/Home/AuctionDetail/26359

4. Fotodokumentace

www.nabidkamajetku.cz
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Pozemek, 5481 m?, Dolany, okres Nachod
Celkova cena: 226 721 K¢

Lokalita: Dolany, okres Nachod

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 260,000
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CZK 200,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Dolany, okres Nachod Cena dle KS 226 721 K¢
Pravni ucinky ke dni  31.03.2022 Cislo Fizeni V-2006/2022-605
Plocha pozemku 5481 m? Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji lukrativni zem&d&lské pozemky lezici v KU Dolany u Jaroméie, okres
Néachod v Kralovéhradeckém kraji. K prodeji jsou pozemky o celkové vymeéte 5481 m?, které jsou prodavany
jako celek bez spoluvlastnikti. Konkrétné se jedna o pozemky parc. ¢. 2661, 2662, zapsané na LV

807. Pozemky nabizi zajimavou BPEJ ve vy3i 10,89 K¢&. Jak je zmin&no vyse, pozemky lezi v KU Dolany u
Jaroméie v okrese Nachod. Obec Dolany se nachazi cca 6 km severovychodné od Jarométe. Na jih od obce se
nachazi uzemi Mokfiny a protéka zde feka Upa, na severu ficka Béluitka. Tato jedinedna investi¢ni ptileZitost
je vhodna nejen na hospodareni, ale i na zhodnoceni finan¢nich prosttedkii. Puida ristem své ceny dlouhodobé

porazi inflaci a je realnou investici, ktera patfi do kazdého spravné diverzifikovaného portfolia. Pozemek je

mozné ziskat na telefonnim Cisle nebo e-mailové adrese.

4. Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti - LuZec nad Cidlinou

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Pozemek, 1390 m?, Vinice, Méstec Kralové, okres
Nymburk

Celkova cena: 88 000 K¢

Lokalita: Vinice, Méstec Kralové, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Vinice, Méstec Kralové, okres Cena dle KS 88 000 K¢
Nymburk

Pravni u¢inky ke dni  10.02.2023 Cislo Fizeni V-985/2023-208

Plocha pozemku 1390 m? Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce

Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim uzemi Vinice u Méstce Kralové, LV 1802, podil 1/8 o vyméte
1390 m2. Jedna se o prodej podilu, nikoliv 100% vlastnictvi. Parcela ¢. 203/2 - o vymeéte 8208m? (Orna ptida)
Parcela €. 203/5 - o vyméte 2910m? (Orna puda) Jsme pfimi majitelé pozemku, neplatite tedy zadnou provizi.
Zajistujeme rychly prodej - ptipravime kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby.
Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej. Na pozemek je pfistup zajistén pies pozemky obce.

4. Fotodokumentace
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 1777 m?, iiielice, okres Kolin
Celkova cena: 59 000 K¢

Lokalita: ZiZelice, okres Kolin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Zizelice, okres Kolin Cena dle KS 59 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  08.11.2022 Cislo Fizeni V-9540/2022-204
Plocha pozemku 1777 m? Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce
Druh pozemku Zemédélsky pozemek Plyn Ne

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim uzemi Zizelice nad Cidlinou, LV 1620, podil 1/4 o vyméte
1777 m2. Jedna se o prodej podilu, nikoliv 100% vlastnictvi. Parcela ¢. 1363 - o vyméfe 7108 m2 (trvaly travni
porost) Jsme piimi majitelé pozemku, neplatite tedy zadnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime
kupni smlouvy a v pfipad€ z4jmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a
transparentni prodej. Na pozemek je piistup zajiStén pfes pozemky obce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 4250 m?, Zahornice, okres Nymburk
Celkova cena: 252 655 K¢

Lokalita: Zahornice, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Zahornice, okres Nymburk Cena dle KS 252 655 K¢
Pravni uc¢inky ke dni  31.01.2023 Cislo Fizeni V-719/2023-208
Plocha pozemku 4250 m? Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim zemi Zahornice u Méstce Kralové, v okrese Nymburk, LV
421, podil 1/3 o vyméte 4250 m2 Parcela ¢. 124/7 - o vyméie 6222 m2 (Orna puda) Parcela ¢. 129/27 - o
vymeéie 539 m2 (Ornd ptda) Parcela ¢. 142/9 - o vyméte 108 m2 (Vodni plocha) Parcela ¢. 421/7 - o vyméte
5881 m2 (Orna puda) Jsme ptimi majitelé pozemkd, neplatite tedy zadnou provizi. Zajist'ujeme rychly prode; -
pripravime kupni smlouvy a v pfipad€ zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a
transparentni prodej. Pro telefonickou komunikaci si prosim ptipravte ¢islo ID inzeratu. Jedna se o prodej
podilu, nikoliv 100% vlastnictvi. Pokud neméte zajem o podil, nevolejte, dékujeme.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 3590 m?, iiielice, okres Kolin
Celkova cena: 132436 K¢

Lokalita: ZiZelice, okres Kolin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Zizelice, okres Kolin Cena dle KS 132 436 K¢
Pravni u¢inky ke dni  15.06.2022 Cislo Fizeni V-5439/2022-204
Plocha pozemku 3590 m? Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim Gizemi ZiZelice nad Cidlinou , v okrese Kolin, LV 1056 Jedna
se o pole v tirodné oblasti, nedaleko zastavéné oblasti, v blizkosti nékolika rybniki. Mize se tedy jednat i o
atraktivni dlouhodobou investici. Parcela ¢.1301 - o vymeéte 3590 m2 (Trvaly travni porost) Jsme pfimi
majitelé pozemku, neplatite tedy zadnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - ptipravime kupni smlouvy a v
pfipadé z4jmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prode;j

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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