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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/8 rodinného domu ¢&.p. 10 a
pozemku parc. €. st.29, obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 3/272 pozemku parc.
¢. st. 138 vcetné jiné stavby bez ¢p/Cev, pozemku parc. €. 146/1, 146/2, 146/3, obvyklé ceny
spoluvlastnického podilu ve vysi id. 3/176 pozemk parc. ¢. 63/1, 63/2, 278/5, 278/13 v obci
Krométiz, okres Kroméfiz, katastralni tizemi Kotojedy a obvyklé ceny spoluvlastnického
podilu ve vysi id. 1/16 pozemku parc. ¢. 682/49, 690/28v obci Krométiz, okres Krométiz,
katastralni izemi Vazany u Kroméfize.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely dédického tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urceny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodnova mapa,
syst¢tm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi
prohlidce, informace realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 10
Adresa predmétu ocenéni: Kotojedy ¢.p. 10, Kroméftiz, okres Krométiz
Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Krométiz

Obec: Krométiz

1.LV ¢ 491

Kraj: Zlinsky

Okres: Krométiz

Obec: Kroméfiz

Katastralni uzemi: Kotojedy

Pocet obyvatel: 27 838

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 646,00 K&/m?
2. LV ¢ 1684

Kraj: Zlinsky
Okres: Krométiz
Obec: Krométiz
Katastralni uzemi: Kotojedy
Pocet obyvatel: 27 838

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 646,00 K&/m?
3.LV ¢ 1685

Kraj: Zlinsky
Okres: Krométiz
Obec: Krométiz
Katastralni uzemi: Kotojedy
Pocet obyvatel: 27 838

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 646,00 K&/ m?
4. LV ¢ 4399

Kraj: Zlinsky

Okres: Kroméfiz

Obec: Krométiz
Katastralni uzemi: Vazany u Krométize
Pocet obyvatel: 27 838

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 646,00 K&/ m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 03.05.2023. Chlévy a
zahrada — LV €. 491, nemovitosti na LV €. 1684 nebyly ke dni prohlidky zpfistupnény.



3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo — LV €. 491
XXX XXXX, Hamerska 331, Janov, 43542 Litvinov 1/8 LV ¢.

1684

XXX XXXX, Hamerska 331, Janov, 43542 Litvinov  3/272
LV ¢. 1685

XXX XXXX, Hamerska 331, Janov, 43542 Litvinov 3/176
LV ¢. 4399

XXX XXXX, Hamerska 331, Janov, 43542 Litvinov 1/16
Nemovitosti:

Rodinny dim €.p. 10 a pozemek parc. €. st. 29, pozemek parc. €. st. 138 vCetné jiné stavby bez
¢p/Cev, pozemky parc. ¢. 146/1, 146/2, 146/3, pozemky parc. ¢. 63/1, 63/2, 278/5, 278/13 v
obci Kroméftiz, okres Kroméfiz, katastralni uizemi Kotojedy a pozemky parc. ¢. 682/49, 690/28

WM

v obci Kroméfiz, okres Krométiz, katastralni uzemi Vazany u Krométize.

4. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

LV €. 491 — spoluvlastnicky podil ve vvsi id. 1/8

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je fadovy objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim je ¢astecné
podsklepeny. V objektu je piida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady jsou provedeny z lomového kamene a zdivo je z ulicni strany z palenych cihel, ostatni
zdivo je smiSené. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 45 cm. Stropy jsou v suterénu klenbové,
v nadzemnich podlazich jsou stropy dfevéné, stiecha je sedlova, krytinu tvofi palena taska a
klempitské prvky jsou pozinkované. Vné&jsi omitky chybi a zatepleni plast¢ neni provedeno.

Objekt byl postaven podle spoluvlastnika nemovitosti v roce 1898. V roce 1933 byla provedena
oprava uli¢ni strany domu — nové zdivo.

Vady rodinného domu:

rozvody: prvek v dezolatnim stavu
vybaveni: prvek v dezolatnim stavu
podlahy: prvek v dezolatnim stavu
okna: prvek v dezolatnim stavu
stiecha: prvek v dezolatnim stavu
zdivo: prvek v dezolatnim stavu

Objekt vykazuje znamky zanedbané bézné udrzby, v ramci pribéznych rekonstrukci byly
provedeny pouze nejnutnéjsi opravy. Stavba vyzaduje celkovou opravu a rekonstrukci. Stav
objektu lze charakterizovat jako Spatny.

Dispozice rodinného domu je 4+1.

1 NP

Pokoj Pokoj 15,78 m?
Pokoj Pokoj 19,05 m?
Kuchyng Kuchyné 12,04 m?
Koupelna, WC Koupelna 7,01 m?
Piislusenstvi Mistnost 6,02 m?
Pokoj Pokoj 20,49 m?
Ostatni prostory Chodba 11,34 m?
Pfislusenstvi Sklep 18,80 m?
Pokoj Pokoj 9,28 m?
Prislusenstvi Pida 95,00 m?
Podlahova plocha 94,99 m?
Podlahova plocha v¢. piisluSenstvi 214,81 m?

Vnitini omitky jsou vapenné. Okna jsou dfevéna zdvojena a dievéna jednoducha. Prislusenstvi
oken chybi. Obytné mistnosti jsou orientované na severovychod. Kuchynské vybaveni tvoti
kuchynska linka bez vestavénych spotfebici. V koupelné se nachazi sprchovy kout, umyvadlo



a toaleta se nachazi sucha, mimo dim. Interiérové dvete jsou dfevéné plné, zarubné jsou
ocelové a vchodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

koupelna, wc: cementovy potér
kuchyné: cementovy potér
mistnosti: prkenna podlaha
chodba: keramicka dlazba

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je ptivedena
z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Vytapéni zajistuje kotel na
tuha paliva, topna t¢lesa tvori zavésné radiatory, ohfev vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku - parc. ¢&. st. 29, zastavéna plocha a nadvoii ¢ini 788 m?2. Sklon
pozemku je rovinaty. Na pozemku se dale nachazi hospodaiska ptistavba - chlévy.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven v ¢asti obce
Kotojedy stavebn¢ nesrostlé se sidelni casti statutarniho mésta Krométize a charakter okoli
odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podob¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

LV ¢. 1684 — spoluvlastnicky podil ve vysi id. 3/272

Pedmétem ocenéni jsou pozemky parc. &. st. 138, zastavénd plocha a nadvoii o vyméie 23 m?
véetné stavby bez &p/Sev., pozemku parc. ¢. 146/1, trvaly travni porost o vyméie 321 m?,
pozemku parc. &. 146/2, vodni plocha a o vyméfe 1434 m? a pozemek parc. &. 146/3, orna
ptda o vyméte 801 m?, celkova vymeéra pozemki ve funkénim celku je 2579 m2. V uzemnim
planu je plocha pozemk parc. €. st. 138 a 146/3 regulovana jako plocha bydleni venkovského,
plocha pozemkuparc. ¢. 146/2 je v izemnim planu regulovana jako vodni plochy, plocha
pozemku parc. ¢. 146/1 je v izemnim planu regulovana jako plochy krajinné zelené. Na
pozemcich se nachazi pravdépodobné¢ zahradni chata a dva pfistiesky, ocenované nemovitosti
nebyly zpracovateli zptistupnény. Rozméry chaty a popis byly odhadnuty na zakladé mistniho
Setfeni a nahledt z katastru nemovitosti. Sklon pozemkd je rovinaty, ptistup je bezproblémovy
po zpevnéné obecni cesté. Pozemky se nachazi v ¢asti obce Kotojedy stavebné nesrostlé se
sidelni casti statutarniho mésta Kroméfize a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez
zdravi ohrozujicich vlivi a zelen v podobé¢ lesi a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.



LV ¢&. 1685 — spoluvlastnicky podil ve vysi id. 3/176

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky parc. ¢. 63/1, lesni pozemek o vyméie 2007 m?, pozemek
parc. &. 63/2, lesni pozemek o vyméie 136 m* pozemek parc. ¢. 278/5, ostatni plocha neplodna
ptida o vyméfe 144 m? a pozemek parc. &. 278/13, ostatni plocha, ostatni silnice o vyméte 40
m?. Plocha pozemki je v uzemnim planu regulovana jako plochy méstské zelené — ostatni
meéstska zeleit. Na pozemcich se nachazi trvalé porosty do 4 let a cca 10 listnatych stromt
pravdépodobné topoll bilych ve véku cca 10 let. Pozemky jsou rovinaté a jsou piistupné ze
zpevnéné obecni cesty. Pozemky se nachazi v ¢asti obce Kotojedy stavebné nesrostlé se sidelni
casti statutarniho mésta Kroméftize a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi
ohrozujicich vlivii a zelein v podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

LV ¢E. 4399 — spoluvlastnicky podil ve vvysi id. 1/16

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky parc. ¢. 682/49, vodni plocha o vyméfe 95 m?, pozemek
parc. ¢. 690/28, orna piida o vyméte 2832 m?, celkovd vyméra pozemkii je 2927 m?. Plocha
pozemkl je v izemnim planu regulovana jako BO — V12 — plochy vSeobecného bydleni,
plochy slouzi predevs§im bydleni. Na zaklad¢€ textové ¢asti izemniho planu se tak bude jednat
o zastavbu, ktera je uspotradana tak, aby vzniklo pfijemné obytné prostiedi, polosoukromé a
soukromé prostory jsou oddélované od vefejnych prostranstvi, dopravni obsluha je vedena v
sbérnych nebo obsluznych komunikacich po obvodu zékladni plochy, uvniti zakladnich ploch
v obytnych ulicich ¢i jinak dopravné zklidnénych komunikacich. Podil celkové podlazni
plochy bydleni musi tvofit minimalné 60 % vSech podlaznich ploch. V pfizemi jednotlivych
bytovych domt je vhodné situovat obcanské vybaveni a nevyrobni sluzby. Rodinné domy lze
kombinovat s drobnymi Zivnostmi. Minimaln¢ 30 % plochy kazdého pozemku pro obytnou
nebo ubytovaci stavbu je nezpevnéno a kryto zeleni. Nelze pripustit objekty, pokud by svymi
dopady omezily obytnou pohodu v tzemi. Pozemky jsou rovinaté a jsou pfistupné po
nezpevnéné obecni komunikaci. Pozemky se nachazi vv ¢asti obce Vazany u Krométize
stavebn¢ nesrostlé se sidelni ¢asti statutdirniho mésta Kromeétize a charakter okoli odpovida
prozatim neobydlené oblasti v jizni ¢asti Vazan u Kromeétize. Lokalita se stfednim rizikem
povodné (izemi tzv. 20 — leté vody).Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zloc¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 03.05.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. ZvIlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat u LV &. 1685
potiebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny
dle §1a vyhlasky. Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentatr k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona C.
151/1997 Sb.

LV ¢. 491

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1II 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s Prahou  1I 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé& Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7 *Pg *Po * (1 + >, P;)=1,132

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5



Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po* (1 + > P;)=0,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na v§echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

1
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,960
i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,087

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,941

1. Rodinny diim €. p. 10

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Krométiz

Staii stavby: 89 let

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 24): 2 355,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. PP: = 14,62 m?
1. NP: 176,97 m?
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puda, zastfeSeni:

= 176,97 m?

Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1. PP: 14,62 m? 242 m

1. NP: 176,97 m? 3,28m

ptda, zastiesent: 176,97 m? 222 m

Obestavény prostor

1. PP: (14,62)*(2,42) = 35,38 m?

1. NP: (176,97)*(3,28) = 580,46 m’

puda, zastfeSeni: (176,97)*(2,22/2) = 196,44 m®

Obestaveény prostor - celkem: 812,28 m?

PodlazZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 176,97 m*

Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 368,56 m*

Podlaznost: ZP/ZP1=2,08

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: dvojdomek, diim rfadovy II -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00
RD do Zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové 11 0,00

7. Zakl. prisluSenstvi v RD: pouze castecné ve stavbé nebo uplné I -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici pfisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastaveéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (nutna \Y 0,40

rekonstrukce i konstrukei dlouhodobé Zivotnosti)

Koeficient pro stari 89 let:

s=1-0,005 * 89 = 0,555
Koeficient stafi s nemiize byt nizsi nez 0,6.
12

Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi * Vi *0,600=0,230

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

11



Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 0,960

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 355,- K&/m?® * 0,230 = 541,65 K&/m®
CSp=O0P * ZCU * I * Ip = 812,28 m? * 541,65 K&/m? * 0,980 * 0,960= 413 925,15 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 413 925,15 K¢

2. Hospodarska pristavba - chlévy

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: 0. budovy pro zeméd¢lstvi zivocisna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 31,54*%6,48 = 204,38
Zastavéné plochy a vySky podlazi

“r Zastavéna Konstr. "
Podlazi i Soucin

plocha vyska

1.NP 204,38 m? 2,56 m 523,21
Soucet 204,38 m? 523,21
Primérné vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 523,21/204,38 =2,56m
Primérna zastaveéna plocha vsech podlazi: PZP = 204,38 /1 =204,38 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (31,54%6,48)*(2,56) = 52321 m’
zastieSeni (31,51%6,48)*(2,50/2) = 255,23 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 523,21 m?
zastieseni Z 255,23 m’
Obestaveény prostor - celkem: 778,44 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné o min. tl. 29 cm S 100
3. Stropy drevéné P 100
4. Krov, stiecha dfevény krov, neumoznujici podkrovi S 100
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5. Krytiny stfech palena krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii bézné obklady, omitky S 100
8. Uprava vné&jsich povrchii vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte dievéné S 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah chybi C 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna P 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100 0,46 4,97

2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60

3. Stropy P 11,70 100 0,46 5,38

4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrcht S 4,40 100 1,00 4,40

8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00

11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata C 1,80 100 0,00 0,00

13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah C 3,20 100 0,00 0,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace P 7,00 100 0,46 3,22

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
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25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 59,47

Koeficient vybaveni Ka: 0,5947

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 695,-

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390

Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9523

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1203

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5947

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7790

Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 4 684,99

Plna cena: 778,44 m* * 4 684,99 K&/m? = 3 646 983,62 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 91 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 91 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 91 /91 =100,0 %

Maximalni opotiebeni mtze dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) 0,150

Nakladova cena stavby CSN = 547 047,54 K¢

Koeficient pp * 0,941

Cena stavby CS = 514 771,74 K¢

Hospodarska pristavba - chlévy - zjiS§téna cena = 514 771,74 Ké

3.LV¢. 491

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ir = 0,960

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vliv Io=1+) Pi=1,000
i=1
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Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,960 = 0,941

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zat¥idén Zf‘é'/l‘fz‘]a Index  Koef. [ﬁfé /‘;If?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 646,- 0,941 1 548,89
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 29 788 1548,89 122052532
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 788 1220 525,32

LV ¢. 491 - zjisténa cena celkem 1220 525,32 Ké

LV ¢. 1684

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s Prahou  1I 1,10

nebo Brnem nebo katastralni 1Izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé& Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + >, P))=1,132
i=1
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V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po* (1 + > P;i)=0,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + ) Pj)=1,050
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,189

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,029

1. Zahradni chata

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec nad 10 000 do 50 000 obyvatel
Stari stavby: 30 let

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 25): 1 187,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi
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1. NP: = 23,00 m?

Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 23,00 m? 2,50 m

Obestavény prostor

1. NP: (23)*(2,0+0,20/2) = 48,30 m?
Obestaveény prostor - celkem: = 48,30 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
1. Druh stavby: Zahradkarska chata I 0,02
2. Svisl¢ konstrukce: Montované na bazi dievni hmoty 111 0,00
3. Stiesni konstrukce: Plocha stfecha nebo krov umoziujici zfizeni I 0,00
podkrovi (nevyuzito)
4. Napojeni stavby na sité: Zadné napojeni nebo pouze vlastni zdroj el. I -0,06
energie
5. Vybaveni: Bez zakl. prisluSenstvi I -0,10
6. Vytapeéni stavby: Lokalni vytapéni I 0,00
7. PrisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 IV 0,04

v¢.): PrisluSenstvi zvySujici cenu chaty (napf. venkovni gril,
pergoly apod.) - Kryté stani, pristfesek

8. Vymeéra pozemkt uzivané se stavbou: Nad 400 m2 I 0,03
9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu III 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stari 30 let:
s=1-0,005*30=0,850
9

Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) * Vi *0,850=0,672

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,050

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 187,- K&/m? * 0,672 = 797,66 K&/m?
CSp=OP * ZCU * I * Ip = 48,30 m® * 797,66 K&/m?> * 0,980 * 1,050= 39 644,26 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 39 644,26 K¢

2.LV ¢. 1684

Ocenéni
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Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 1,050 = 1,029

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[agé'/fnez‘]la Index  Koef. [Egé /‘I’If%a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 1 646,- 1,029 1 693,73

T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 138 23 1 693,73 38 955,79

nadvofi

§ 4 odst. 1 orna puda 146/3 801 1693,73 1356677,73
Stavebni pozemKky - celkem 824 1395 633,52

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vetejna prostranstvi (vetejna zelen, vetejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost uzemi

II V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tzemi obce -0,05
P3. Povrchy

III Verejné parky nebo vetejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Vlivy zvySujici cenu - (napft. sidlistni zelen, venkovni upravy) 0,01
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P5. Komer¢ni vyuziti
I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+) Pj)=0,258

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni (K&/m?] Koeficienty (K&/m?]

§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - verejné neprist., komercni komunikace v¢. parkovacich
a obsluznych ploch

§ 4 odst. 3 a 4, komer¢ni 1 646,- 0,258 1,000 424,67
Typ Nézey Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst.3a4, trvaly travni porost 146/1 321 424,67 136 319,07
komercni
Ostatni stavebni pozemek - celkem 321 136 319,07

Pozemek rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Prehled pouzitych jednotkovych cen pozemki

e yx Z4Kl. cena . , Upr. cena

Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m?]

§ 8 odst. 3 - pozemKky rybnikii a malych vodnich nadrzi v zastavéném uzemi obce

§ 8 odst. 3 zast. 1 646,- 0,08 1,00 131,68

T Nézev Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena

yp ¢islo [m?] % [K&/m?] [K¢]
§ 8 odst. 3 zast. vodni plocha 146/2 1434 131,68 188 829,12
Pozemek rybnik{i nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 1 434 m? 188 829,12
LV ¢. 1684 - zjiSténa cena celkem = 1720 781,71 Ké
3. Trvalé porosty - LV €. 1684
Okrasné rostliny ocenéné zjednoduSenym zpusobem: § 47
Celkova cena pozemku: K¢ 1395 633,52
Celkova vyméra pozemku m? 824,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 1 500,00
Cena pokryvné plochy porostil K¢ 1395 633,52
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 118 628,85
Trvalé porosty - LV ¢. 1684 - zjiSténa cena celkem = 118 628,85 K¢
LV ¢. 1685
1. Pozemky LV €. 1685
Ocenéni
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Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemKy komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vetejna zelen, vetejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost tizemi

II V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce -0,05
P3. Povrchy

III Vefejné parky nebo vefejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Vlivy zvySujici cenu - (napi. sidlistni zelen, venkovni upravy) 0,01
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

ijrava zakladni ceny pozemkl komunikaci I=Ps*(1+) Pi)=0,258

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

s 1o Zakl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 1 646,- 0,258 1,000 424,67

T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

yP &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 lesni pozemek 63/1 2007 424,67 852 312,69
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 275/5 144 424,67 61 152,48
Ostatni stavebni pozemky - celkem 2151 913 465,17
Pozemky LV ¢. 1685 - zjisténa cena celkem = 913 465,17 K¢é
2. LV ¢. 1685 - silnice
Ocenéni

Stavebni pozemKky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemKy komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
11T Uéelové komunikace, vletky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi
II V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tzemi obce -0,05
P3. Povrchy
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I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dal$ich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti
I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) Pi)=0,210

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1%t Zakl. cena . Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vei'ejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 1 646,- 0,210 1,000 345,66
T Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 lesni pozemek 63/2 136 345,66 47 009,76
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 278/13 40 345,66 13 826,40
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemky - celkem 176 60 836,16
LV ¢. 1685 - silnice - zjiSténa cena celkem = 60 836,16 K¢
3. Trvalé porosty - LV €. 1685
Okrasné rostliny: priloha €. 39.
[Nazev ’ Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [KE¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ / jedn.] [KE]
topol bily 10 rokt 10,00 ks
Listnaté stromy I 3010,- -20% 2 408,- 24 080,-
Soucet: 24 080,-
Koeficient stanovist¢ Kz (dle pfil. €. 39): * 1,500
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,050
Celkem - okrasné rostliny = 37 926,- K¢
Trvalé porosty - LV €. 1685 - zjiSténa cena celkem = 37 926,- K&
LV ¢. 4399
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

21



3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se stiednim rizikem povodné (izemi tzv. II 0,80
20-leté vody)

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po* (1 + >, Pi)=0,816

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg * Po* (1 + Y, P;)=0,800
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Néazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Bez v -0,03
zastavby

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni  1lI -0,02
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti piijezdu motorovym I -0,08
vozidlem

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérnd nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
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11

Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,780

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,636

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,624

1. Pozemky - LV ¢. 4399

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,800
Index polohy pozemku Ipr = 0,780

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,800 * 1,000 * 0,780 = 0,624

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[aé'/fnej]la Index  Koef. [Egé /‘I’If%a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 646,- 0,624 0,300 308,13
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) vodni plocha 682/49 95 308,13 29 272,35
§ 9 odst. 4 a) orna puda 690/28 2 832 308,13 872 624,16
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Stavebni pozemky - celkem

Pozemky - LV ¢&. 4399 - zjiSténa cena celkem

Vysledky analyzy dat

LV ¢. 491
1. Rodinny diim €. p. 10

2. Hospodarska piistavba - chlévy

3.LV¢. 491
LV €. 491 - celkem:
Uprava ceny vlastnickym podilem

LV ¢. 491 - celkem:

LV ¢. 1684
1. Zahradni chata
2.LV . 1684
3. Trvalé porosty - LV ¢. 1684

LV ¢. 1684 - celkem:

Uprava ceny vlastnickym podilem
LV €. 1684 - celkem:

LV ¢. 1685
1. Pozemky LV €. 1685
2. LV ¢. 1685 - silnice
3. Trvalé porosty - LV €. 1685

LV ¢. 1685 - celkem:

Uprava ceny vlastnickym podilem
LV €. 1685 - celkem:

LV ¢. 4399
1. Pozemky - LV ¢. 4399

LV ¢. 4399 - celkem:

Uprava ceny vlastnickym podilem

LV ¢.4399 - celkem:

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:
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2927

901 896,51

901 896,51 K¢

413 925,- K¢
514 772,- K¢
1220 525,- K¢

2149 222,- K¢
* 1/8

268 653,- K¢

39 644,- K¢
1720 782,- K¢
118 629,- K&

1 879 055,- K¢
* 3/272

20 725,- K¢

913 465,- K¢
60 836,- K¢
37 926,- K¢

1012 227,- Ké
* 3/176

17 254,- K&

901 897,- K¢

901 897,- K¢
* 1/16

56 369,- K¢
363 001,- K¢

363 000,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v prtiloze.

LV ¢. 491 — spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/8

Rodinny dum Kotojedy €.p. 10, Kromériz, okres Kromériz

Kotojedy ¢.p. 10, Kroméfiz, okres Kroméfiz
. .. [K2 - podlahova K4 - plocha ., K6 - uvaha
¢. K1 - lokalita plocha K3 - stav pozemku K5 - jiné odhadce
Kotojedy ¢.p. pudni prostory,
Ocenovany | 10, Krométiz, ) . , ) sklep,
objekt okres 94.9863 m Spatny 788 m hospodaiské
Kroméiiz staveni, prijezd
Perovskd &.p. araz, padni srlr(:llcl)):ll\l/a
1 261, Kojetin, 84 m? Spatny 468 m? garaz, puc ow
M prostory, dilna | starsi vice
okres Pierov L
nez 1 rok
Kotojedy ¢.p. kupni
42, Kroméfiz, ) pred ) oy, smlouva
2 okres 69 m rekonstrukci 213 m plidni prostory starsi vice
Krom¢étiz nez 1 rok
Zlamanka ¢.p.
75, Kroméfiz, ) pred ) oL
3 okres 137 m rekonstrukei 345 m pudni prostory
Krométiz
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C. |Cena Koef. [Cena [KI K2 K3 [K4 K5 K6 K1x..x [Cena
[pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné ivaha  [K6 oceniovaného
resp. na redukci plocha [pozemku odhadce objektu
zaplacena [pramen |na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
podlahové
plochy

1 {16 071,43 16 19 186,48 K¢
K¢ 1 071,43 0.9 1.01 1 0.97 1 0.95 10.8376435

K¢

2 [22 463,77 22 23 342,39 K¢

K¢ 1 63,77 1 1.01 1.1] 094 0.97 0.95 0.96235931
K¢

3 (10 948,91 10 11 021,91 K¢

K¢ 1 948,91 1 0.98 1.1] 0.95 0.97 1 0.993377
K¢

Celkem prumér

17 850,26 K¢

Minimum 11 021,91 K¢
Maximum 23 342,39 K¢
Smérodatna odchylka - s 6 267,99 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramer - s 11 582,27 K¢

Pravdépodobna horni hranice - praimér + s

24 118,25 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gpravy: stav

K4 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.
Cenotvorné rozdily byly shledany u lokality, velikosti podlahové plochy, u stavu nemovitosti,
u velikosti pozemku a u jinych vlastnosti — vedlejsi stavby a pfislusenstvi.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

17 850,26 K&/m?

* 95 m?

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/8
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695 775 K¢

696 000 K¢

212 000 K¢



Celkova cena po ipravé srazkou 10 % z ditvodu horsi prodejnosti spoluvlastnickych

podili

LV ¢. 1684 — spoluvlastnicky podil ve vysi id. 3/272

190 800 K¢

Pozemky parec. . st. 138, 146/1, 146/2, 146/3 v katastralnim izemi Kotojedy, Kromériz,
okres Kromériz

™

Ny

Kotojedy, Kroméfiz, okres Kroméfiz

N . K2 - plocha | K3 -ucel K4 - ., K6 - tivaha
“ K1 - lokalita pozemku uziti inzenyrské sité KS - jiné odhadce
stavebni
. , Kotoj ?fi,}:’ pozemek 8?4 dostupné is v P rlstupvp c,) spoluvlastnicky
Ocenlovany Kroméfriz, N m2, vodni , . zpevneéné , e
. 2579 m blizkosti , podil ve vysi id.
objekt okres plocha 1434 ozemku obecni 3270
Krométiz m2, méstska p komunikaci
zelen 321 m2
Emila F 1llvy, | dostupné is na prlstupv pc’>
Chropyné, ) stavebni .. zpevnéné
1 860 m hranici )
okres pozemek ozemku obecni
Krométiz P komunikaci
Krométiz, stavebni dostupné is na I; rl::g;g 2 kupni smlouva
2 okres 6679 m? ozemek hranici lz)becni star$i vice nez 1
Kroméiiz p pozemku o rok
komunikaci
Chropyné, stavebni dostupné is na I; rl::g;g 2 kupni smlouva
3 okres 5896 m? ozemek hranici l:)becni star$i vice nez 1
Kroméiiz P pozemku o rok
komunikaci
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C. [Cena Koef. |Cena po[K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1 x ... [Cena
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [plocha  [acel [inzenyrské [jiné Gvaha [x K6  |oceniovaného
resp. na na [pozemku [uziti [sité odhadce objektu
zaplacend zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? srovnani
podlahové
plochy

1 2 000,00 K¢ 2 1 438,89 K¢

1 (000,00 | 0.9 1.17 1.2 1 1 1.1 |1.38996
K¢
2 |1 000,00 K¢ 1 1 190,48 K¢
1 000,00 1 0.7 1.2 1 1 1 0.84
K¢

B (03094 Ke 16260’94 09 | 07 |12 1 1 109 |0.82404| 76367KG

Celkem prumér 1 131,68 K¢

Minimum 765,67 K¢

Maximum 1 438,89 K¢

Smérodatna odchylka - s 340,44 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 791,24 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1 472,12 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient Gpravy: ucel uziti

K4 - Koeficient Upravy: inZzenyrskeé sité

K5 - Koeficient Gipravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.
Cenotvorné rozdily byly shledany u lokality, u velikosti pozemku, u tcelu uziti a v Givaze
odhadce — zohlednéno staii pouzitych kupnich smluv a dale skutecnost, Ze je pozemek
v podilovém spoluvlastnictvi, coz znamena pro jednotlivé spoluvlastniky omezenou moznost
s nakladanim a uzivanim ocenovanych nemovitosti.

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

1 131,68 K¢&/m?
* 2579 m?

=2918 597 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

2919 000 K¢
Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 3/272

32 195 K¢
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LV ¢. 1685 — spoluvlastnicky podil ve vysi id. 3/176

Pozemky parec. €. 63/1, 63/2, 278/5, 278/13 v katastralnim izemi Kotojedy, Kroméfiz,

VW rw

okres Kromériz

Kotojedy, Kroméfiz, okres Krométiz
& K1 - lokalita Klfo'zgrlr‘l’l‘(’ila K3 - el uziti | K4 - pristup K5 - jiné Kf d'h‘;gg:a
Kotoj rist .
. , ° oj?ti,):’ Y, pris upv p(,) spoluvlastnicky
Ocenlovany Krométiz, , |plochy méstské| zpevnéné , e
. 2327 m . , podil ve vysi id.
objekt okres zelené obecni
Curs o 3/176
Kroméiiz komunikaci
Zborovice, ostatni plocha s fist
1 okres 1572 m? néli A niz‘iéttlgn
Krom@iiz Y !
Kostelany, vyuziti mimo prlStqu p(? ., kupni
) S , zpevnéné spoluvlastnicky smlouva
2 okres 399 m jiné sidelni , , .
. ) obecni podil 1/2 starsi vice
Krométiz zelen - .
komunikaci nez 1 rok
Uherské S, N
Hradiste, okres krajinné zelef, pristup
3 iy 8332 m? rozséhlé e
Uherské e ,|  nezjistén
x chranéné uzemi
Hradisté
ptirodni
Neémcice nad krajinna zelen -| pfistup pres
4 Hanou, okres | 1025 m? ochranna a |pozemky cizich
Prost&jov doprovodna vlastnikl
zelen
Tyrsova: , P rlstupr (,) spoluvlastnicky
Chropyné, 2 ostatni plocha -| zpevnéné . o
5 68 m vl N , podil ve vysi id.
okres vyuziti zelen obecni 12
Krométiz komunikaci
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C. [Cena Koef. |Cena |K1 K2 K3 |K4 K5 K6 KIx..x [Cena
pozadovana [redukce [po lokalita [plocha  [acel [pfistup jiné tvaha [K6 ocenovaného
resp. na redukci pozemku [uZiti odhadce objektu
zaplacend [pramen [na odvozena ze
za | m? [pramen srovnani
podlahové
plochy

EP733Ke 14 18(76’60 09 | 108 |1 1 1.05 1 1.0206 85,83 K¢

2 (19789Ke 11(567’89 09 | 119 |1 1 103 | 099 |1.0920087| '#*7KS

B PIBIKE g 1536’90 1 0.7 (095 1 1.05 1| oeosas | TTIKC

4 |119,02Ke 0.9 11(067,12 0.98 1.13 1 0.95 1.05 1 1.1046315 96,97 K¢

5 (148,91 K& | 14VS,91 0.95 | | | 102 | 0.969 153,67 K¢

K&

Celkem prumér 111,65 K¢

Minimum 77,19 K¢

Maximum 153,67 K¢

Smérodatna odchylka - s 35,07 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 76,58 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 146,72 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient Gipravy: ucel uziti

K4 - Koeficient Upravy: inZzenyrskeé sité

K5 - Koeficient Gipravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.
Cenotvorné rozdily byly shledany u lokality, velikosti pozemku, u ucelu uziti, u pfistupu, u
jinych vlastnosti — zohlednény spoluvlastnické podily. V ivaze odhadce bylo zohlednéno stafi
pouzitych kupnich smluv.

Na zaklad¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

111,65 K&/m?
* 2327 m?

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 3/176
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LV ¢. 4399 — spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/16

Pozemky parec. €. 682/49, 690/28 v katastralnim uzemi Vazany, Kroméfiz, okres
Kroméiiz
Vazany, Krométiz, okres Krométiz
& K1 - lokalita K2 - plocha | K3 - }Jf:el K4 - 1n?e;nyrske K5 - jiné K6 - tivaha
pozemku uziti sité odhadce
spoluvlastnicky
Vazany, ptistup po podil ve vysi id.
Ocenovany Kroméfiz, ) stavebni |bez pfivedenych| nezpevnéné 1/16, lokalita se
. 2927 m . , Yy
objekt okres pozemek is obecni sttednim
Kroméfiz komunikaci nebezpecim
povodné
Emila Flllvy, | dostupné is na prlstupv p(?
Chropyné, ) stavebni .. zpevneéné
1 860 m hranici ,
okres pozemek ozemku obecni
Kroméfiz P komunikaci
Krométiz, , | dostupné is na P rlstupv pf) kupni smlouva
) stavebni . zpevnéné v y
2 okres 6679 m hranici , starsi vice nez 1
. pozemek obecni
Kroméfiz pozemku o rok
komunikaci
Chropyné, , | dostupné is na P rlstupv p(,) kupni smlouva
) stavebni . zpevnéné v y
3 okres 5896 m hranici , starsi vice nez 1
. pozemek obecni
Kroméfiz pozemku o rok
komunikaci
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C. [Cena Koef. [Cena [KI K2 K3 [K4 K5 K6 K1 x ... x K6 [Cena
pozadovana [redukce [po lokalita [plocha  [icel [inzenyrské [jiné vaha oceniovaného
resp. na redukci pozemku |uziti [sité odhadce objektu
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
podlahové
plochy

1 2000,00 K¢ 2 1 542,71 K¢

1 (000,00 | 0.88 1.18 1 1.02 1.02 1.2 [1.296421632
K¢
2 (1 000,00 K¢ 1 1 248,27 K¢
1 (000,00 1 0.7 1 1.02 1.02 1.1 0.801108
K¢

B [030.94Ke ;360’94 09 | 07 | 1| 102 | 102 | 119 |0.77998788| BO8ITKC

Celkem prumér 1 199,96 K¢

Minimum 808,91 K¢

Maximum 1 542,71 K¢

Smérodatna odchylka - s 369,28 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 830,69 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1 569,24 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient Gpravy: ucel uziti

K4 - Koeficient Upravy: inZzenyrskeé sité

K5 - Koeficient Gipravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.
Cenotvorné rozdily byly shledany u lokality, velikosti pozemku, u dostupnosti inzenyrskych
siti a pristupu, v ivaze odhadce — zohlednéno stari pouzitych kupnich smluv, dale ze je
ocenovana nemovitost v podilovém spoluvlastnictvi a také Ze se nachazi v lokalité se sttednim
nebezpecim povodni.

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

1 199,96 K¢&/m?
*2927 m?

=3512292 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

3512 000 K¢

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/16

219 500 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
363 000 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi
446 927 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o pricinu rozdilu
mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/8 rodinného domu ¢&.p. 10 a
pozemku parc. €. st. 29, obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 3/272 pozemku
parc. €. st. 138 vcetn¢ jiné stavby bez ¢p/Cev, pozemkl parc. €. 146/1, 146/2, 146/3, obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 3/176 pozemku parc. €. 63/1, 63/2, 278/5,278/13 v
obci Kroméfiz, okres Kroméiiz, katastralni uizemi Kotojedy a obvyklé ceny spoluvlastnického
podilu ve vysi id. 1/16 pozemku parc. ¢. 682/49, 690/28 v obci Krométiz, okres Kroméfiz,

katastralni izemi Vazany u Kroméftize.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo u LV €. 1685 dohledat
potfebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny
dle §1a vyhlasky. Z toho dtivodu je postupovano podle §1b a je urena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trzni hodnota predmétnych nemovitosti v daném misté a case
urcena po zaokrouhleni na

447 000 K¢

Slovy: ¢tyfistactyticettsedmtisickorun ¢eskych

33



Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Eva Hurtikova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 13.05.2023

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Frantisek Kotinek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 18694-
911/2023 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
- ortofoto mapa

- vyfez z uzemniho planu

- vyiez z povodiiové mapy

- fotodokumentace ptedmétu ocenéni

- srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
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Stavby

‘ Na LV nejsou zapsany Zadné stavby. ‘

Jednotky

‘ Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky. ‘

Prava stavby

‘ Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby. ‘

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Kroméfiz
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Ortofoto mapa
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UP Vézany u Kroméfize LV 4399 UP Kotojedy LV 1684
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Vyrez z povodiiové mapy
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

Kotojedy LV 491

Kotojedy LV 491 Kotojedy LV 491
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Kotojedy LV 491

Kotojedy LV 491
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Kotojedy LV 491

Kotojedy LV 1685
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Kotojedy LV 1684
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Kotojedy LV 1684
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Srovnavané nemovitosti — LV ¢. 491

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 84 m?, Pierovska ¢.p. 261, Kojetin,
okres Prerov

Celkova cena: 1350 000 K¢

Lokalita: Pierovska ¢.p. 261, Kojetin, okres Pierov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 1,500,000
CZK 1,450,000
CZK 1,400,000

CZK 1,350,000 @

CZK 1,300,000
CZK 1,250,000
CZK 1,200,000
™ v
(\., Q
¥ &
S N
& Q

v

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Prerovska ¢.p. 261, Kojetin, Cena dle KS 1350 000 K¢

okres Pierov
Cislo Fizeni V-273/2022-808 Datum podpisu KS 17.01.2022
Poznamka k cené 1 350 000 K¢ za nemovitost Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 468 m? Stav Spatny
Typ objektu Pfizemni PodlaZzi bytu 1
Zastavéna plocha 190 m? Uzitna plocha 99 m?
Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Plyn Plynovod Podlahova plocha 84 m?

BO! Vam nabizi na prodej rodinny diim v Kojetin€ o dispozici 3+1 s uzitnou plochou 84 m?. K rodinnému domu
patii i garaz o plose 12 m?, technickd mistnost o plose 33 m? a 2 kryté parkovaci plochy o plose 40 m2. Rodinny
diim disponuje i pidnim prostorem o velikosti 80 m? a 1ze ho upravit k bydleni. Dim byl postaven v roce 1920 a
je vhodny k rekonstrukci. Pfed 10 lety byly provedeny opravy na stiese. Za domem je i mensi zahrada s venkovnim
zastfeSenym posezenim. Topeni v domé je feSeno plynem. Dum je pfipojen na vodovodni fad a kanalizaci, k
dispozici je i studna s uzitkovou vodou. Diim je mozné uzivat i v soucasném stavu a je k dispozici ihned. Rad
Vas uvidim na prohlidce, proto mé nevahejte kontaktovat. Majitel si vyhrazuje pravo prodat nemovitost zajemci
s vys$si nabidkou.

4. Fotodokumentace

i
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 69 m?, Kotojedy ¢.p. 42, Kroméfiz,

okres Kromériz
Celkova cena: 1550 000 K¢

vy

Lokalita:Kotojedy ¢.p. 42, Krométiz, okres Krométiz

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 1,900,000

CZK 1,800,000

CZK 1,700,000 @ " g @ < " g < L

CZK 1,600,000

CZK 1,500,000

CZK 1,400,000

CZK 1,300,000
~ ~ ~ ~ v v Vv v
& & & & v V v v

¥ & ¥ & ¥ v G W
o o o Y $ $ $ &
S N D & S S Q ¥

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Kotojedy ¢.p. 42, Krométiz, Cena dle KS 1550 000 K¢
okres Krométiz

Cislo Fizeni V-1105/2022-708 Datum podpisu KS  28.02.2022

Poznamka k cené 1 700 000 K¢ za nemovitost Konstrukce SmisSena

Plocha pozemku 213 m? Stav Pted rekonstrukei

Typ objektu Pfizemni UZitna plocha 69 m?

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Plyn Plynovod

Podlahovi plocha 69 m?

vy

Rédi Vam zprostfedkujeme prodej rodinného domu se zahradkou v Kotojedech u Krométize, ktery je uréeny k
rozsahlé rekonstrukci nebo demolici. Dum se nachazi v kouzelném prostedi Kotojed, kde vede slepa ulice a na
navsi jsou vzrostlé lipy. Kotojedy jsou mistni ¢asti mésta Krométize s vybornou dostupnosti. Pfizemni, rodinny
dim se sedlovou stfechou, zahradkou za domem a zadnim vstupem na pozemek je nyni dispozi¢né feSen jako
2+1. Po dokonceni rekonstrukce, spise vystavbé nového domu, zde novi majitelé najdou klidné bydleni v hezkém
prostiedi. Diam je pfipojen k elektfing, plynu, vodovodu, kanalizaci. Vyhodou domu je poloha, zahradka za
domem, kterd ma zadni vstup, rychla dostupnost centra mésta Kromeétize a také okolni pfirody. Zastavéna plocha
domu je 87m2, zahrada za domem 89m?2, pfedzahradka 37m2 a podil na ostatni ploSe (ndmésticko). Veskera
dalsi obcanska vybavenost je v dojezdové vzdalenosti. Dopravni spojeni zajist'uji autobusy. Kolem mésta
Kroméftiz vede déalnice D1 s rychlym dosahem mésta Brna nebo Zlina. Ttida energetické narocnosti budovy: G.
Prikaz energ. naro¢nosti nebyl dolozen. Cena je uvedena bez sluzeb realitni kancelate.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 137 m?, Zlamanka &.p. 75, Kromé¥iz,

okres Kromériz
Celkova cena: 1500 000 K¢

[

Lokalita:Zlamanka ¢.p. 75, Krométiz, okres Krométiz

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 1,900,000
CZK 1,800,000
CZK 1,700,000

@ ® ® ® < < < < < @
CZK 1,600,000

CZK 1,500,000

CZK 1,400,000

CZK 1,300,000

2
2, 0
2y

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén |} | Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Zlamanka ¢.p. 75, Kroméfiz, Cena dle KS 1500 000 K¢
okres Krométiz

Cislo Fizeni V-2566/2022-708 Datum podpisu KS 13.05.2022

Poznamka k cené 1 650 000 K¢ za nemovitost Konstrukce SmisSena

Plocha pozemku 345 m? Stav Pted rekonstrukei

Typ objektu Patrovy ElektFina 230V

UZitna plocha 137 m? Poloha nemovitosti  Okraj obce

Plyn Plynovod Podlahova plocha 137 m?

Nabizime k prodeji venkovské staveni s moznosti dokoupeni rozsahlé zahrady v obci Zldmanka. Obec Zldmanka,
se nachazi 7 km jizn¢ od mésta Krométiz, pod které spada. Ma dlouhou historii a lezi na dosah Chiibskych lesq.
Diky své poloze nabizi klidné bydleni v blizkém dosahu mésta. Celé staveni je mozné vyuzivat jako chalupu k
rekreaci, popfipad¢ dlim zrekonstruovat a vytvofit zde Gtulné bydleni v hezkém prostiedi okolni pfirody. Dim je
nyni koncipovany jako 3+1 s prostornou pidou, kterd ma velky potencial k rozsifeni bydleni. K dispozici nabizi
svym majitelim 137m2 obytné plochy, komorou, koupelnu kde je umisténa vana, misto pro pracku a zasobnik na
teplou vodu s elektrickym ohfevem. Vytapéni domu poskytuji plynové wafky a kamna na tuha paliva. Toaleta je
feSena suchym WC. Voda je pfipojena na obecni vodovod. Odpady jsou feSeny ¢aste¢né jimkou a po vybudovani
Cisticky odpadnich vod je moznost napojit se na kanalizaci pied domem. U domu je k dispozici dvorek, ktery
tvofi uzavieny celek a poskytuje tak maximalni soukromi svym majiteliim a svazity sad. Zastavéna plocha a
nadvofi nemovitosti je 177m2, zahrada za domem 168m2 + moznost dokoupeni dal$ich dvou zahrad piimo za
domem o celkové plose 2.659m2. Kolem mésta Kroméfize vede dalnice D1 s rychlym dosahem mésta Brna nebo
Zlina. Kolem mésta Kroméfiz slouzi dalnice jako obchvat mésta. Trida energetické narocnosti budovy: G. Prikaz
energ. naro¢nosti nebyl dolozen. Cena je uvedena bez sluzeb realitni kanceléte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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LV ¢. 1684 a 4399

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Pozemek, 860 m?, Emila Filly, Chropyné, okres

Vwrv

Kromériz
Celkova cena: 1720 000 K¢

Lokalita: Emila Filly, Chropyné, okres Krométiz

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,900,000

CZK 1,800,000

CZK 1,700,000 ® ®
CZK 1,600,000
CZK 1,500,000
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I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranen [ Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Emila Filly, Chropyng, okres Cena dle KS 1720 000 K¢
Krométiz

Cislo Fizeni V-485/2023-708 Datum podpisu KS  02.02.2023

Plocha pozemku 860 m? Elektfina 230V

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Kanalizace Vefejna kanalizace Plyn Plynovod

Voda Vodovod

Radi Vam zprostfedkujeme prodej atraktivni parcely, ktera se nachazi na ulici Emila Filly v Chropyni v tésné
blizkosti Zamku Chropyné. Pozemek nabizi rozlohu 860 m2 (délka 54,79m x sitka 18,85m x délka 40,48m x
sitka 19,57m). Je rovinaty, vhodny ke stavbé rodinného domu. U pozemku se nachazi vodovod, plyn, elektfina a
kanalizace. V tzemnim planu je vedeny jako plochy BI - bydleni individualni. Obec Chropyn, lezi 9 km od
okresniho mésta Kromé#iz, kde je ndjezd na dalnici D1. Chropyné je vybornym vychozim bodem pro
cykloturistiku a kondni vyleti do okoli. V obci se nachazi kompletni obCanska vybavenost, zdmek, rybniky kolem
né¢j a moderni venkovni koupalisté. Vice informaci Vam rad sdé€li pan makléf. Cena je uvedena bez sluzeb

realitni kancelaie.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 6679 m?, Kroméiiz, okres Kromériz

Celkova cena: 6 679 000 K¢

Lokalita: Krométiz, okres Krométiz

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 8,000,000

CZK 7,500,000

CZK 7,000,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Krométiz, okres Kroméiiz Cena dle KS 6 679 000 K&
Cislo Fizeni V-3585/2021-708 Datum podpisu KS 16.06.2021
Plocha pozemku 6679 m? Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce
Druh pozemku Stavebni pozemek Provize + provize RK

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zijemcem a v rezervacni lhit€ neni k dispozici!
REZERVOVANO  V exkluzivnim zastoupeni majitele Vam nabizime zajimavy rovinaty stavebni pozemek pro
vystavbu rodinnych domt, v¢. souvisejicich objektli domovniho vybaveni, parkovani a zahradnich a rekreacnich
staveb, dale zemédélské usedlosti, vice se dozvite v odkazu na konci inzerce. Pozemek se nachazi v Kroméfizi na
ulici Skopalikova. Celkova vymeéra parcely je 6679 m2. Veskeré inzenyrské sité jsou na hranici pozemku. Radi
Vam poskytneme blizsi informace pfi osobnim jedndni. Garance pozemku Provéfili jsme pro Vs tento pozemek.
Analyzu pripravenosti k vystavbé zobrazite,kdyz kliknete nize na nasledujici
odkaz. https://www.pozemkysgaranci.cz/nemovitosti/detail/exkluzivni-prodej-stavebniho-pozemku-v-
kromerizi-o-vymere-6671-m2/170017/ Lze financovat Hypouvérem napft. s pouzitim vlastnich zdroja 1 393
800,- K¢ a mé&sic¢ni splatkou 20 579,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte nase call centrum v dobé 9 - 19 hodin.

M

Nepiijaté hovory budou vytizeny v nejblizsi dob¢. Pti komunikaci s ndmi uvadéjte, prosim, ¢islo zakazky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

s

Pozemek, 5896 m?, Chropyné, okres Kromériz
Celkova cena: 3 720 000 K¢

Yy

Lokalita: Chropyné, okres Kromé&fiz

£ ;
| EBE] © scmamez a5..@ Openstectan M

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,200,000

CZK 4,000,000

CZK 3,800,000
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CZK 3,600,000

CZK 3,400,000

CZK 3,200,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Chropyné, okres Kromé#iz Cena dle KS 3720 000 K¢
Cislo Fizeni V-1860/2022-708 Datum podpisu KS  06.04.2022
Plocha pozemku 5896 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce
Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime k prodeji rovinaty pozemek urceny k bydleni na okraji obce Chropyné. Centrum obce s veskerou
obcanskou vybavenosti je vzdaleno 900 m. Okresni mésto Krométiz pouhych 8 km. Celkova vymeéra je 5896 m2.
K parcele je obecni pfijezd, InZenyrské sit€, voda, elektiina, kanalizace, plyn se nachazeji v blizkosti hranice
pozemku. Doporucujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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LV ¢&. 1685

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

\\_\ _\\.} \ 3
A )
AN

Celkova cena: 153 000 K¢

Lokalita: Zborovice, okres Kromé&iiz

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 170,000

CZK 160,000

Pozemek, 1572 m?, Zborovice, okres Kroméiiz

CZK 150,000
CZK 140,000

CZK 130,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Zborovice, okres Kroméiiz Cena 153 000 K¢
Plocha pozemku 1572 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce
Druh pozemku Ostatni

Prodej pozemku o vyméfe 1572 m2 v katastru obce Zborovice. Jedna se o ostatni plochu porostlou naletovymi
stromy.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 399 m?, Kostelany, okres Kromériz
Celkova cena: 63 000 K¢

Lokalita: Kostelany, okres Krométiz

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 70,000

CZK 60,000

CZK 50,000

CZK 40,000 @& . & < @ @

CZK 30,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Kostelany, okres Kromé#iz Cena dle KS 63 000 K¢
Cislo Fizeni V-1426/2022-708 Datum podpisu KS 15.03.2022
Plocha pozemku 399 m? Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

vy

Prodej lukrativnich pozemkt v KU Lhotka u Kroméfize Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji lukrativni
spoluvlastnicky podil na exkluzivnich zemédé€lskych pozemcich lezicich v katastrdlnim tGzemi Lhotka u
Kroméfize v okrese Kroméfiz, kraj Zlinsky. K prodeji je spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 na pozemcich
zapsanych na LV 493, konkrétné parc. ¢. 684 a 721. Pozemky jsou v soucasné chvili vedeny v KN jako ostatni
plocha, oviem dle uzemniho planu je budouci stav nasledujici - v UP jsou vedeny jako plocha zem&délské a
lesnické vyroby, jejiz pfipustné vyuziti je omezeno na nasledujici - arealy, stavby a zafizeni souvisejici s
pfevazujicim vyuzitim drobnd vyroba a sluzby prvky obcanské vybavenosti agroturistika, sport a rekreace, objekty
pfechodného ubytovani, bydleni jako provozni byty, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura plochy
vetejnych prostranstvi, sidelni zelet. Pozemky lezi v zajimavé lokalité Kroméfizska. Konkrétné v pohoti s nazvem

Yy

uzemi. Tato jedineéna investi¢ni ptilezitost je vhodna na zhodnoceni finan¢nich prostiedku. Piida ristem své ceny
dlouhodobé porazi inflaci a je redlnou investici, kterd patii do kazdého spravné diverzifikovaného portfolia.

TN

nabidce je mozné ziskat na telefonnim ¢isle nebo e-mailové adrese.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 8332 m?, Uherské Hradisté, okres Uherské
Hradisté

Celkova cena: 499 000 K¢

Lokalita: Uherské Hradisté, okres Uherské Hradisté

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 560,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Uherské Hradisté, okres Cena 499 000 K¢
Uherské Hradiste
Plocha pozemku 8332 m? Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Prodej dvou sousedicich pozemk, které tvofi celek. Plochy jsou zapsany v katastralnim afad¢ jako krajinna zelen
a jednd se o Cast rozsdhlého chranéného uzemi. Pozemek lze vyuZit jako louku, pastvinu, ¢i sad.. Udrzovany
pozemek v krasném prostfedi Bilych Karpat s vybudovanou zpevnénou cestou je urcit€ vhodnou investici.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 1025 m?, Ném¢ice nad Hanou, okres
Prostéjov

Celkova cena: 122 000 K¢

Lokalita: Némcice nad Hanou, okres Prost&jov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 135,000
CZK 130,000

CZK 125,000

@
CZK 120,000
CZK 115,000
CZK 110,000

CZK 105,000

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Némcice nad Hanou, okres Cena 122 000 K¢
Prost&jov
Plocha pozemku 1025 m? Druh pozemku Ostatni

Predmétné pozemky na sebe navazuji a nachazeji se v jihovychodni ¢asti mésta Némcice nad Hanou, v blizkosti
sportovisté. Pozemek pozemkova parcela ¢. 3740/1 se nachazi v zastavitelném uzemi a pozemek pozemkova
parcela ¢. 6819 se z Casti nachdzi v zastavitelném izemi, z ¢4sti mimo zastavitelné Gizemi, oba v plochéch piirodni
krajinna zelen — ochranna a doprovodna zelen. V evidenci katastru nemovitosti jsou vedeny jako vodni plocha,
koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené, dle centralni evidence vodnich tokl se na pozemcich zadny vodni
tok nenachazi. Pozemky jsou rovinaté, voln& piistupné, bez oploceni s trvalymi porosty. 1. Ugast v elektronické
aukci je mozna pouze pro registrované uzivatele Elektronického aukéniho systému (dale jen ,,EAS®). Zptsob
registrace je uveden v Aukcénim fadu zvefejnéném na webovych strankach www. nabidkamajetku. cz, na téchto
webovych strankach je mozné také registraci provést. 2. Zaroven je podminkou ucasti sloZeni ¢astky na thradu
&asti kupni ceny (dale jen ,.kauce*) ve smyslu CL. 5 odst. 2 pism. ¢) Aukéniho ¥adu, a to ve vy&i 12.200,00 K&.
Kauci lze slozit pouze bezhotovostnim pfevodem na tcet €. 6015-45423621/0710 tak, aby byla pfipsana na ucet
Zadavatele aukce ve 1haté do 25. 6. 2022. Jako variabilni symbol a specificky symbol kazdy uzivatel uvede udaje,
které jsou zaslany systémem po piihlaseni se k elektronické aukci. 3. V piipadé, kdy se Ugastnik aukce nestane
Vitézem aukce, a uhradil kauci jinym zplisobem, nez bezhotovostnim ptevodem, je povinen sdélit kontaktni osobé
¢islo Gctu, na ktery se mu ma kauce vratit. Takto musi uCinit prostfednictvim e-mailové adresy uvedené v
kontaktnich udajich u svého uzivatelského uctu v EAS, a to ve 1hité 10 pracovnich dnti ode dne ukonceni
elektronické aukce. Uhrada kauce v hotovosti do pokladny Zadavatele aukce je nepfipustna. Kauci je nutné zaslat
v dostatecném casovém predstihu vzhledem ke lhitdm mezibankovnich pfevodil; véasné pfipsani kauce na tcet
Zadavatele aukce je odpovédnosti Uzivatele. Ptipadné zdrzeni ptipsani kauce na Gi¢et Zadavatele aukce jde k tizi
Uzivatele. Pro vice informaci prejdéte na  stranky systému Nabidka majetku  statu:
https://www.nabidkamajetku.cz/Home/AuctionDetail/24339

4. Fotodokumentace

www.nabidkamiajetiiicz ©
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Pozemek, 68 m? TyrSova, Chropyné, okres

My

Kromériz
Celkova cena: 10 126 K¢

[

Lokalita: TyrSova, Chropyné, okres Krométiz

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita TyrSova, Chropyné, okres Cena dle KS 10 126 K&
Kroméfiz

Cislo Fizeni V-4050/2022-708 Datum podpisu KS  04.08.2022

Plocha pozemku 68 m? Druh pozemku Ostatni

Prodej id.podilu 1/12 pozemku o celkové vyméte 810 m2 (id.1/12 = id.podil 67,5 m2), k.. Chropyné, obec
Chropyné, okr. Krométiz na www.verejnedrazby.cz/A6358. Prodej id. podilu 1/12 pozemku o celkové vyméie
810 m2, situované v katastrdlnim izemi Chropyné, obec Chropyné. Dle udajii z KN jde o ostatni plochu, vyuziti
zelen. Prohlidky : jsou mozné kdykoliv, pozemky jsou volné ptistupné GPS: 49.3614472N, 17.3624903E Jedna
se o prodej z majetkové podstaty dluznika v insolvenénim fizeni. Pro Gi€ast v aukci je nutné slozit vratnou kauci.
Dle ust. § 285 zékona ¢. 182/2006 Sb., insolvencniho zékona, v platném znéni, zpenézenim majetkové podstaty
zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji zpenézeného majetku, u¢inky natfizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce,
ucinky doruceni vyrozuméni o zahajeni exekuce a u€inky vydanych exekucnich piikazi, jakoz i ostatni zavady
vaznouci na zpenéZovaném majetku, véetné neuplatnénych ptredkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4
insolvenéniho zakona a véetné zdvad zapsanych ve vefejném seznamu, neni-li dale stanoveno jinak. Vécna
bfemena zpenézenim v insolven¢nim fizeni nezanikaji. Pfedmét prodeje se prodava ve stavu, jak stoji a lezi
(Ghrnkem) dle § 1918 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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