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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Usnesenim Okresniho soudu v Lounech ze dne 22.05.2023, ¢j. 35 D 76/2015-392, byl
prostiednictvim povétené soudni komisarky, notarky Mgr. Olgy Baladové ustanoven znalec
XP invest, s.r.o. k vypracovani znaleckého posudku, kterym bude ucena obvyklad cena
nemovitych véci, a to pozemku parc. €. st. 62, jehoz soucasti je stavba Pnétluky, ¢.p. 51,
rodinny diim, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 330, pro katastralni tzemi
Pnétluky, obec Pnétluky, okres Louny.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely pozistalostniho fizeni po Milanu Berkym, sp. zn. 35 D
76/2015.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptredpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa,
systétm INEM - technické tfeSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi
prohlidce, informace realitnich kancelati.

NEMExpress AC - program pro ocefiovani nemovitosti, zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpist, zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakont, ve znéni pozde¢jSich
ptredpist a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani
majetku, ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti,
ve znéni pozd¢jsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dam ¢&.p. 51 (dale také jako "nemovitost™)
Adresa predmétu ocenéni:  Pnétluky ¢.p. 51, okres Louny

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Louny

Obec: Pnétluky

Katastralni uzemi: Pnétluky

Pocet obyvatel: 359

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 410,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A\ 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 11 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna I 1,00
doprava popftipad¢ priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod V 0,85

nebo sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 201,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 01.06.2023. Prohlidka objektu byla provedena pouze z vné
stavby, stavebn¢ technicky stav je Spatny az havarijni, potizena fotodokumentace.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

XXX XXXX, €. p. 51, 44001 Pnétluky.
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 62, jehoZ soucasti je stavba Pnétluky, ¢.p. 51, rodinny diim, zapsané v
katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 330, pro katastralni izemi Pnétluky, obec Pnétluky,
okres Louny.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu:

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Diim je ¢astecné
podsklepeny. V objektu je piida a nema vybudované podkrovi.

Zalozeni stavby i svislé konstrukce jsou kamenné, tloustka obvodové konstrukce ¢ini cca 60
cm. Stropy jsou dfevéné tramové, stiecha je valbova, krytinu tvoii palena taska a klempiiské
prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

Odhadem byl objekt postaven v prvni poloving 19. stoleti a ke dni ocenéni je piiblizng 200 let
star.

Vnitini omitky jsou vapenné. Okna jsou Spaletova. Vnitini soucdsti a vybaveni jsou zcela
zdemolované, chybéjici nebo dozité. Podlahy prkenné. V domé nahromadény odpad,

nemoznost pristupu. Podlahova plocha se dovozuje dle plochy zastavéné a podlaznosti stavby
do cca 100 m?.

Napoijeni na inzenvyrské sité, vytapéni a ohifev TUV:

Dim je odstaven o dodavek energii. Dle technicko-ekonomickych atributi uvedenych
v katastru nemovitosti je dim napojen na vodovod, zZumpu (jimku, septik) - predpoklada se
nefunkcénost (nebylo mozné provétit). Vytapéni ani ohfev TUV nebylo mozné provéfit,
predpoklad dfive pouze lokalni.

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonéeni: Druh svislé nosné konstrukce: Kamen, cihly, tvarnice v¢. kombinacf
Pocet bytd: 1 Pfipojeni na vodoved: S vodovodem

Zastavéna plocha [m: Pfipojeni na kanalizaéni sit: iumpa.]l’mka. septik

Obestavény prostor [me]: Pfipojeni na rozvod plynu: Bez plynu

Podlahova plocha [m?]: Zpuascb vytapent: Jiné (i bez topeni)

Pocat podlaZic 1 Wybaveni vytahem: Bez vytahu

Potet vchod: 0

Stavebné technicky stav a vady rodinného domu:

rozvody: prvek chybi, poskozeny prvek, prvek v dezolatnim stavu
vybaveni: prvek chybi, posSkozeny prvek, prvek v dezolatnim stavu
podlahy: prvek chybi, poskozeny prvek, prvek v dezolatnim stavu
stiecha: poskozeny prvek, zastaraly prvek

zdivo: poSkozeny prvek, zastaraly prvek

okna: poskozeny prvek, zastaraly prvek

Stavebné technicky stav je hodnocen na zakladé vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni
technikou zjistit, je usuzovano nepfimo. Stavebné technicky stav objektu Ize charakterizovat
jako Spatny.

Popis pozemku, oploceni a trvalé porosty:

Celkovéa vyméra pozemku ¢&ini 304 m?. Sklon pozemku je mirné svazity. Pozemek je oploceny
v ¢asti zdénym plotem, dfevéna brana. Trvalé porosty - bez porostll nebo jen nezohlediované
naletové dfeviny a kefe.



Vedlejsi stavby, garaze, piipadné dalsi venkovni Upravy:

Na pozemku se dale nachazi: zdéna stodola se sedlovou stfechou - zcela dozity stav k demolici
nebo rozsahlé rekonstrukeci.

Sirsi vztahy:

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven ve stiedni casti
obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V mistg je dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci dobou, soustava §kol neni
v misté dostupna - je nutné dojizdét a pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni.
misté, ostatni Ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se pobocka Ceské posty nenachazi —
nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podobé¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku. Obec s niz§im indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou zapsdna omezeni vlastnického prava a jiné zapisy (zastavni
exekutorské pravo, drazebni vyhlaska, exekucni ptikazy, nafizeni a zahajeni exekuci), které se
dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni Castecné
Popis Dum byl postaven v roce odhadem stafi cca 200 let
objektu Rozsah rekonstrukce domu -

Zaklady kamenné

Konstrukce kamenna

Tloust’ka obvodové konstrukce | odhadem 60 cm

Stropy dfevéné tramové
Strecha valbova

Krytina stfechy palena taska
Klempiiské prvky plechové

Vngjsi omitky vapenocementové




Vnitini omitky

vapenné

rozvody: prvek chybi, poskozeny prvek, prvek v
dezolatnim stavu

vybaveni: prvek chybi, poskozeny prvek, prvek v
dezolatnim stavu

Vady domu podlahy: prvek chybi, poskozeny prvek, prvek v dezolatnim
stavu
stiecha: poskozeny prvek, zastaraly prvek
zdivo: poskozeny prvek, zastaraly prvek
okna: poskozeny prvek, zastaraly prvek

Dispozice nezjisténo

Typ oken Spaletova

Koupelna(y) nezjisténo

Toaleta(y) nezjisténo

Vstupni dvete drevéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

dfevéné plné, dievéné prosklené

Osveétlovaci technika chybi
Popis mistnosti a rozméry v m? | |Podlahovéa plocha dovozena 100,00 m?
Elektfina odpojeno
Popis Vodovod vodovod
soudasti, Svod splasek zumpa, jimka nebo septik
vybaveni a Plynovod ne
dalsich .
vlastnosti Reseni vytapéni v domé nezjisténo
Topna télesa nezjisténo
Reseni ohfevu vody v domé nezjisténo
Podlahy v domé mistnosti: prkenna podlaha
Popis stavu Spatny
Velikost pozemku 304 m?
Trvalé porosty bez porostl nebo bez vlivu
Popis Vedlejsi stavby zdéna stodola se sedlovou stiechou - zcela dozity stav
pozemku Sklon pozemku mirné svazity
Oploceni zdény plot, dfevénd brana

Pristupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Siri vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

stfedni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodt s omezenou oteviraci
dobou;




soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu;

v mist¢ je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni;

v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti;

nejdulezitéjsi Gfad/Gfady v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti;

v obci se pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
zelen v podobé lesu a luk v dochazkové vzdalenosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojt; parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

obec s niz§im indexem kriminality

Vécna
prava,

G 0

(=

n

O~

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsdna omezeni vlastnického
prava a jiné zapisy (zastavni exekutorské pravo, drazebni
vyhlaska, exekuéni prikazy, nafizeni a zahéjeni exekuci),
které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni
nemovitosti.




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.06.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni, se uréuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predmétii ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda pfimého porovnani pomoci indext uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozd¢jsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1¢ vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s ur¢enim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 11 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg * Po* (1 + Y P;i)=0,648

i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pg *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetn¢

Nazev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00



4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=1,040

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,674

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,040

1. Ocennované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - 11 -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=0,990

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 0,990 * 1,040 = 1,030

10



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatideni Zf‘é'/l‘fz‘]a Index  Koef. [ﬁfé /‘;If?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 201,- 1,030 207,03
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 62 304 207,03 62 937,12
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 304 62 937,12

1.2. Rodinny dim ¢.p. 51

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dam, rekreacni chalupa nebo domek: §13,typ A

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Strecha: se sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

Podsklepeni 8,00*8,00 = 64,00 3,00 m

Vrchni stavba 8,00%17,50 = 140,00 3,00 m
204,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
PP Podsklepeni (8,00*8,00)*(3,00) = 192,00
NP Vrchni stavba (8,00%17,50)*(3,00) = 420,00
7  ZastieSeni (1/6)*8,00*3,00*(2*17,50+10,00) = 180,00
Obestavény prostor - celkem: 792,00 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
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Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vn¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00
17. Elektroinstalace P 4,30 100 0,46 1,98
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnitini vybaveni P 4,10 100 0,46 1,89
25. Zachod P 0,30 100 0,46 0,14
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 64,76
Koeficient vybaveni Ka: 0,6476

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP . Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. asti celku

1. Zaklady P 8,20 100,00 0,46 3,77 5,82 200 220 9091 52910
2. Zdivo P 21,20 100,00 0,46 9,75 15,05 200 220 90,91 13,6820
3. Stropy S 7,90 100,00 1,00 7,90 12,20 200 220 90,91 11,0910
4. Stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 11,27 200 200 100,00 11,2700
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 5,25 200 200 100,00 5,2500
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100,00 1,00 0,90 1,39 200 200 100,00 1,3900
7. Vnitini omitky S 5,80 100,00 1,00 5,80 8,96 200 200 100,00 8,9600
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 4,32 200 200 100,00 4,3200
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,54 200 200 100,00 1,5400
12. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 4,94 200 200 100,00 4,9400
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 §,03 200 200 100,00 8,0300
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 3,40 200 200 100,00 3,4000
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,54 200 200 100,00 1,5400
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17. Elektroinstalace P 4,30 100,00 0,46 1,98 3,06 80 80 100,00 3,0600
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 494 80 80 100,00 4,9400
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 4,79 80 80 100,00 4,7900
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100,00 0,46 0,23 0,36 80 80 100,00 0,3600
24. Vnitini vybaveni P 4,10 100,00 0,46 1,89 292 80 80 100,00 2,9200
25. Zachod P 0,30 100,00 0,46 0,14 0,22 80 80 100,00 0,2200
Opotiebeni: 97,0 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6476
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 361,08
Plna cena: 792,00 m* * 3 361,08 K&/m? = 2 661 975,36 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 97,0 % /100) * 0,030
Nakladova cena stavby CSn = 79 859,26 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 83 053,63 K¢
Rodinny dim ¢&.p. 51 - zjiSténa cena = 83 053,63 K¢
1.3. Stodola
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ A
Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: umoziujici ztizeni podkrovi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
Vrchni stavba 8,50*%4,90+4,90 = 46,55 6,00 m
46,55 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]

NP Vrchni stavba (8,50*4,90+4,90)*(6,00) = 279,30

Z  ZastieSeni (8,50*4,90+4,90)*2,50/2 = 58,19

Obestaveény prostor - celkem: 337,49 m3
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.ags:ili}l/
1. Zaklady P 6,20 100 0,46 2,85

2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90

6. Klempiiské prace C 1,90 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi S 4,90 100 1,00 4,90

8. Schodiste S 3,80 100 1,00 3,80

9. Dvefte S 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna C 1,00 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace C 4,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 88,85
Koeficient vybaveni Ka: 0,8885

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

p OP  Cast UP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv asti celku
1. Zaklady P 6,20 100,00 0,46 2,85 3,21 200 220 90,91 29182
2. Obvodové stény S 30,40 100,00 1,00 30,40 34,21 200 220 90,91 31,1003
3. Stropy S 19,30 100,00 1,00 19,30 21,72 200 200 100,00 21,7200
4. Krov S 10,80 100,00 1,00 10,80 12,16 200 200 100,00 12,1600
5. Krytina S 6,90 100,00 1,00 690 7,77 200 200 100,00 7,7700
7. Uprava povrcht S 490 100,00 1,00 490 5,51 200 200 100,00 5,5100
8. Schodiste S 3,80 100,00 1,00 3,80 4,28 200 200 100,00 4,2800
9. Dvete S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,49 200 200 100,00 3,4900
11. Podlahy S 6,80 100,00 1,00 6,80 7,65 200 200 100,00 7,6500
Opotiebeni: 96,6 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?3) = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8885
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K&/md) = 243271
Pln4 cena: 337,49 m® * 2 432,71 K&/m? = 821 015,30 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 96,6 % /100) * 0,034
Nakladova cena stavby CSn = 27 914,52 K¢
Koeficient pp * 1,040
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Cena stavby CS = 29 031,10 K¢

Stodola - zjiSténa cena = 29 031,10 K¢

1.4. Pfipojka vody DN 25 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 1.1.1. Pripojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 8,00 m (odhad)

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 340,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0700
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 835,04
Plna cena: 8,00 m * 835,04 K¢&/m = 6 680,32 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 80 roka

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 80 = 100,0 %

Maximalni opotfebeni muze dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSN = 1 002,05 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 1 042,13 K¢
Piipojka vody DN 25 mm - zjiSténa cena = 1 042,13 K¢
1.5. Zumpa zdén4 z cihel

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.3.2. Zumpa zdéna z cihel

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 3,00 m® obestavéného prostoru (odhad)

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m’] = 2 150.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0190
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 5192,68
PIna cena: 3,00 m® * 5 192,68 K¢/m® = 15 578,04 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 / 100 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 2 336,71 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 2 430,18 K¢
Zumpa zdéna z cihel - zji$tén4 cena = 2 430,18 K¢

1.6. Vrata dievéna v¢. sloupku

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.4. Vrata dfevéna ve. sloupkil

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 2,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/ks] = 3 300,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 7 479,12
Plna cena: 2,00 ks * 7 479,12 K&/ks = 14 958,24 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 80 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokti

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 80 = 100,0 %

Maximalni opotfebeni muze dle pfilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSN = 2 243,74 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 2 333,49 K¢
Vrata dievéna v¢. sloupk - zjiSténa cena = 2 333,49 K¢
1.7. Plot zdény (kamenny)

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.9. Plot zdény tl. nad 30 cm, betonovy zéaklad,

omitka nebo sparovani
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
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Vyméra:
5,80*1,70%0,40 = 3,94 m> obestavéného prostoru

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?] = 3 750,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8330
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 8 499,-
PIna cena: 3,94 m? * 8 499,- K¢/m? = 33 486,06 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 200 rokd 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokti
Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 200 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 200 / 200 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle piilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 5022,91 Ké
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 5223,83 K¢
Plot zdény (kamenny) - zjiSténa cena = 5 223,83 Ké
Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky: 62 937,12 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim ¢.p. 51 83 053,63 K¢
1.3. Stodola 29 031,10 K¢
1.4. Piipojka vody DN 25 mm 1 042,13 K¢
1.5. Zumpa zdéna z cihel 2 430,18 K¢&
1.6. Vrata dieveéna v¢. sloupktl 233349 K¢
1.7. Plot zdény (kamenny) 5223,83 K&
Stavby na pozemku - celkem + 123 114,36 K¢
Ocernované nemovitosti - zjiSténa cena celkem = 186 051,48 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 186 050,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexil je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i

ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dum Pnétluky ¢.p. 51, okres Louny

Pnétluky ¢.p. 51, okres Louny

¢. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 -plocha Ks- soucas'tl a K6 - ostatni
plocha pozemku vybaveni
. L. Pnétluky ¢.p. 51, ) . , ) ponicené, zdéna stodola,
Ocefiovany objekt okres Louny 100 m Spatny 304 m chybgjici, dozité dozity stav
Pnétluky €.p. 62, ) N . ) zcela dozité, dfevéna stodola
! okres Louny 150 m pfed rekonstruke 418 m lokalni vytapéni (chlévy, dilna)
Solopysky ¢.p. 89, s pfistavba zdéné
2 Domousice, okres 140 m? dobry 672 m? ,fu{]kCIl,l’ do,mve ’. | kolny, solidni
ustfedni vytapéni
Louny zahrada
Markvarec ¢.p. 23, dozité, mozno
3 Hiivice, okres 100 m? pted rekonstrukei 187 m? uzivat, lokalni nejsou
Louny vytapéni
4 Jimlin ¢.p. 92, 60 m? Spatny 78 m? ponlcenefhrybejlcl bez vedlejsich
okres Louny dozité staveb
Cena Cena
5 . Cena po K2 K4 K5 ocetiovanéhol
¢. pozadovand | Koef. redukcei na Kl. podlahova K3 plocha | soucastia Ké , |[KIx..xK6l objektu
resp. |upravy cen lokalita stav ., | ostatni .
. pramen plocha pozemku | vybaveni odvozena ze
zaplacena ,
srovnani
1280 1459 663 936,66
1 000,00 K& 1.14 200,00 K& 1 1.1 1.5 1.11 1.2 1 2.1978 K&
1990 1990 483 530,02
2 000,00 K& 1 000,00 K& 1.01 1.08 1.8 1.37 1.5 1.02  |4.115566584 Ke
3 800 090’00 1.19 932 090’00 1.01 1.5 0.88 1.3 1 1.73316 49 28V5’70
K¢ K¢ K¢
4 380 090’00 1 380 0(20’00 1.03 0.92 1 0.77 1 0.99 0.72235548 526 05V6’78
K¢ K¢ K¢

Celkem prumér

555 702,00 K¢

IMinimum

483 530,02 K¢

[Maximum

663 936,66 K¢
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Smérodatnd odchylka - s 77 122,29 K&
[Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 478 579,71 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 632 824,29 K¢
K1 - Koeficient Gpravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gpravy: stav

[K4 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

IKS - Koeficient ipravy: soucdsti a vybaveni

|K6 - Koeficient upravy: ostatni

IKoeﬁcient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Podrobnou analyzou byla urcena vyse uvedend mnozina porovnavanych vzorkl. Z mnoziny
pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Koeficient upravy cen: v pfipad¢ pouziti vzorkd starSich 12 mésicti byly vstupni ceny
korigovany koeficientem riistu cen dle ukazateld HB index, podle nasledujiciho vzorce:

(%) = =1 49
Iy
HB index (index Q1 2010 = 100) HB index (index Q1 2010 = 100)
I; | Index Q4 2021 181,9 I, | Index Q3 2021 173,9
I | Index Q1 2023 207,6 I | Index Q1 2023 207,6
= | Rozdil vypocet 0,141 = | Rozdil vypocet 0,194
I; | Index ristu cen 14,1% I; | Index ristu cen 19,4%

Komentat: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 diferencuje rozdily ve
velikosti stavby. K3 diferencuje ptipadné rozdily ve stavebné technickém stavu objektu. K4
diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 diferencuje rozdily v kvalit€ vnitfnich soucasti a
vybaveni objektu. K6 zohlednuje dalsi popsané vlastnosti.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéakladé vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

=555702 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

556 000 K¢
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E. REKAPITULACE
Vysledek dle ocenovaciho predpisu: 186.050,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 556.000,- K¢

Odiavodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zéklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorki a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorkt a tyto vysledky mé znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cené¢ obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Usnesenim Okresniho soudu v Lounech ze dne 22.05.2023, ¢.j. 35 D 76/2015-392, byl
prostfednictvim povéfené soudni komisarky, notarky Mgr. Olgy Baladové ustanoven znalec
XP invest, s.r.o. k vypracovani znaleckého posudku, kterym bude ucfena obvykld cena
nemovitych véci, a to pozemku parc. €. st. 62, jehoz soucasti je stavba Pnétluky, ¢.p. 51,
rodinny diim, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 330, pro katastralni tzemi
Pnétluky, obec Pnétluky, okres Louny.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena ocefiovanych nemovitych véci k datu ocenéni urcuje
po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

556.000.- K¢
Slovy: PétsetpadesatSesttisic K¢

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar

v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti
Martin Svoboda, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 28.07.2023

Martin Svoboda Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Ostatni adaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Znale¢né je uctovano podle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb., vyhlaska o znalecném..

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumognicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem xx/2022
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H. SEZNAM PRILOH

— vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa

— situacni mapa

— fotodokumentace pfedmétu ocenéni
— porovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa

Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastrdini Gzemi:

Cislo Lv:
Vyméra [mz]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba
Budova s ¢islem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebni cbjekt:

Adresni mista:

Sousedn( parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Parcela katastru nemovitostl

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavénd plocha a nadvori

Pnétluky [122769]F; & p. 51; rodinny dim

p.Cst. 62
¢ p.51d

& p.519
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Situa¢ni mapa
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 150 m?, Pnétluky &.p. 62, okres
Louny

Celkova cena: 1280 000 K¢

Lokalita: Pnétluky ¢.p. 62, okres Louny

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,800,000

CZK 1,600,000 ¢ D
CZK 1,400,000
CZK 1,200,000
CZK 1,000,000

Q a o
v & &
\ v
~~ '
~ ~
v

v
&
o < N

v Q
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [} Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Pnétluky ¢.p. 62, okres Louny Cena dle KS 1280 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni 01.12.2021 Cislo Fizeni V-4336/2021-507
Poznamka k cené 1 590 000 K¢ za nemovitost ~ Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 418 m? Stav Pted rekonstrukei
Typ objektu Patrovy Uzitn4 plocha 150 m?

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce

Prodej vesnického rodinného domu na pozemku o celkové vymeéte 418 m2. V 1.NP je kuchyii s obyvacim
prostorem a socialkou, ve 2. NP jsou dva pokoje s komorou. Na nadvoii domu jsou dfevéné chlivky a dilna.
Dtm je napojen na vodovod, kanalizaci a elektfinu. Objekt je pfed rekonstrukcei, vhodny k trvalému bydleni i na
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chalupu. Za domem je svazity pozemek. Louny jsou vzdaleny 15 km. V okoli obce jsou lesy, turistika,

houbafeni, pobyt v pfirod¢.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 140 m?, Solopysky ¢&.p. 89,
Domousice, okres Louny

Celkova cena: 1990 000 K¢

Lokalita: Solopysky ¢.p. 89, Domousice, okres Louny

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,600,000
CZK 2,400,000
CZK 2,200,000
CZK 2,000,000 -3 2 -8 L 2 . 2 x
CZK 1,800,000
CZK 1,600,000
(§? (§7 r§? r§3’ {é? {§? o§(? 0§‘? (§?’ p§3’ "§?
§ &g g s s

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Solopysky ¢.p. 89, Domousice, Cena dle KS 1 990 000 K¢
okres Louny

Pravni u¢inky ke dni  30.05.2023 Cislo Fizeni V-1486/2023-507

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 672 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Zastavéna plocha 335 m? Uzitn4 plocha 140 m?

Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce Kanalizace Jimka, Septik

Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

V exkluzivnim zastoupeni si Vam dovolujeme nabidnout ke koupi rodinny diim o celkové podlahové plose
140m? v obci Solopysky Domousice. Dlim ma dvé nadzemni podlazi. V prvnim podlazi se nachézi zadvefti,
vstupni hala s krbem, dva pokoje, koupelna, we a $piz. V druhém nadzemnim podlazi jsou dva pokoje plus
puda. Dim je ¢asteéné podsklepen. RD je pfipojen na elektfinu a ma i vlastni studnu. Pro pfipojeni na kanalizaci
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je vyhotoven i zaplacen projekt, ktery bude soucasti kupni smlouvy. Obecni vodovod se nachazi 3 metry od
pozemku s moznosti na jeho napojeni. Vytapéni je fesSeno kotlem na tuhd paliva pies radiatory. K domu nalezi
moc hezka zahrada 0 600m2. ODHADNI CENA DOMU JE 2.800.000,- K& V obei Domousice, ktera je
vzdalena pouze 3km od obce se nachazi veskera ob¢anska vybavenost ( obchod s potravinami, hostinec, kino,
posta, skola a Skolka) Dum Ize financovat hypoteénim uvérem, ktery Vam velice radi vyfidime. Budeme se
t&Sit pfi osobni prohlidce!

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 100 m?, Markvarec ¢.p. 23, Hfivice,
okres Louny

Celkova cena: 800 000 K¢

Lokalita: Markvarec ¢.p. 23, Htivice, okres Louny

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 900,000
CZK 850,000
CZK 800,000 @
CZK 750,000

CZK 700,000
& &
3 &
& &
@ ®

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Markvarec ¢.p. 23, Hfivice, = Cena dle KS 800 000 K¢
okres Louny
Pravni u¢inky ke dni  13.09.2021 Cislo Fizeni V-3239/2021-507
Poznamka k cené 799 900 K¢ za nemovitost Konstrukce SmiSena
Plocha pozemku 187 m? Stav Pfed rekonstrukei
Typ objektu Patrovy PodlaZi bytu 2
Zastavéna plocha 187 m? UZitna plocha 100 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce Pocet nadzemnich 2

podlaZzi domu
Nabizime k prodeji rodinny dim v Markvarci - Hfivicich okres Louny. Diim je o velikosti étyt pokoju, kuchyné,

koupelny a toalety. Urcen k rekonstrukci. Voda zavedena, elektfina 220/380V, septik na pozemku. V obci
postovni schranka, autobusova zastavka. V obci Hfivice vzdalené 3 km, vlakova zastavka, obecni Ufad, posta.
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Dum je volny ihned. MoZno financovat jinou nemovitosti na protiti¢et (dim, byt, zahrada, garaz). Pro vice
informaci a prohlidky volejte uvedeného makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rodinny dim, 60 m?, Jimlin ¢.p. 92, okres Louny
Celkova cena: 380 000 K¢&

Lokalita: Jimlin ¢.p. 92, okres Louny

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 700,000

CZK 600,000
(<] . 2 @ -2 0\
CZK 500,000 ° ° ° ®
CZK 400,000
CZK 300,000
v v v v v v v v v v v
(‘v (‘/ (‘V (", 0‘./ ("/ (‘v ("/ ('7./ (‘v (‘V
R ¥ \Z ¥ v v v v v v v
y & & & & & & & & & 9
i ~ RS Y & & ~ N & 2 a?

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Jimlin ¢.p. 92, okres Louny ~ Cena dle KS 380 000 K¢

Pravni u¢inky ke dni  25.10.2022 Cislo Fizeni V-3346/2022-507
Konstrukce Smisend Plocha pozemku 78 m?

Stav Spatny Typ objektu Pfizemni

Elektiina 230V Vytapéni Kotel na tuha paliva
Podlahova plocha 60 m? UZitna plocha 60 m?

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Kanalizace Jimka

Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu

Hledate maly domek k bydleni, nebo jen na rekreaci v krasném prostiedi Lounska? Nabizime domek k
rekonstrukci v obci Jimlin. Domek ma dvé mistnosti a dlouhou chodbu, na které se v tuto chvili nachazi
sprchovy kout a toaleta. Déle je vstup na ptdu, kde je mozné vybudovat podkrovni mistnosti. Jimlin se nachazi

32



6km jihozapadné od mésta Louny. V obci je zamek Novy hrad a vede tudy cyklotrasa spojujici okolni obce.
Pozemek pted domem neni soucasti prodeje, patii obci Jimlin, kazdopadné 1ze vyuzivat jako vetejné
prostranstvi.

4. Fotodokumentace
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