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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Wnesenim Okresniho soudu v Chomutovée, prostfednictvim notate JUDr. PhDr. Josefa
Marcela, ze dne 08.02.2021, ¢.j. 35 D 982/2019-383 byl ustanoven znalecky tstav XP
invest vyhotovenim znaleckého posudku ke stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického
podilu o velikosti 1/3 pozemku parc. €. st. 252 jehozoucasti je stavba rodinného domu
¢.p. 173, pozemku parc. €. st. 253 na némzje umisténa stavba bez ¢p/Ce a bez LV a
pozemku parc. ¢. 533 v obci Perstejn, okres Chomutov, katastralni izemi PerStejn. Cena
se stanovuje ke dni imrti zistavitele XXX XXXX dne 24.08.2019.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely dédického fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly urceny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisli, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodilova mapa, informace
realitnich kancelari, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V procesu
vybéru a hodnoceni vyse uvedenych zdrojti byla provedena kontrola jejich vérohodnosti
s kladnym vysledkem.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.173, obec Perstejn
Adresa predmétu ocenéni: Hlavni ¢.p. 173, Perstejn, okres Chomutov



Kraj: Ustecky kraj

Okres: Chomutov
Obec: Perstejn
Ulice: Hlavni
Katastralni uzemi: Perstejn
Pocet obyvatel: 1141

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 856,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficie tu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 111 0,70
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 Vv 1,00

obyvatel a obec, jejiz katastralni izemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, I 1,00
vodovod, kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavkaa 11 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost I 1,00

(obchod, sluzby, zdravotnicka zaftizeni, $kola, posta,
bankovni (pen¢zni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 342,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 16.03.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za ptfitomnosti:
Vladimir Tolman, Vlasta Zikova - podilovi spoluvlastnici.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

XXX XXXXPod Stadionem 396, Mifetice u Klasterce nad Ohii, 43151 Klasterec
nad Ohf#i - podil 1/3

XXX XXXX, Rejskova2330/13, Vinohrady, 12000 Praha 2 - podil 1/3
XXX XXXX, Dlouha 538, 43151 Klasterec nad Ohfi - podil 1/3
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 252 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 173, pozemek
parc. €. st. 253 na némz je umisténa stavba bez ¢p/Ce a bez LV a pozemek parc. €. 533,
v obci Perstejn, okres Chomutov, katastralni uzemi PerStejn.



4. Dokumentace a skute¢nost

Nesoulad skute¢ného stavu se stavem zapsanym v katastru nemovitosti - na pozemku
parc. & 533 se nachazi stavba nezapsand v katastru nemovitosti nad 25 m?, jednd se o
kolnu s rozmérnym pfistfeskem (nejedna se o vedlejsi stavbu nezapisovanou do KN).

5. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je samostatny jednopodlazni objekt. Dim je celkove
podsklepeny, zasazeny do svazit¢ho terénu, v suterénu domu je gardz. Na pid¢ je
zbudovan jeden podkrovni vytapény pokoj. Objekt byl na zaklad¢ sd€leni vlastnikil
postaven pfiblizn€ v roce 1965.

Zaklady domu tvofi betonové pasy, objekt je cihlové konstrukce, stény maji tloustku do
45 cm a stropy jsou tvofeny montovanymi panely. Tvar stfechy je stanovy se stfeSnim
vikyfem, stfe$ni krytina je tvofena eternitovymi Sablonami a klempiiské prvky jsou
pozinkované. Vnéjsi omitky jsou tvofeny btizolitem, spodni sokl obloZeny kabfincem.
Stavba neni zateplena.

Dispoziéné je diim fesen jako 4+1. V ptizemi domu se nachazi WC o vyméte 0,80 m’,
koupelna o vyméte 2,40 m’, kuchyné o vyméie 8,65 m’, obyvaci pokoj o vyméie 15,55
m’, chodba o vyméfe 2,75 m’, schodi§té o vyméie 8,05 m’, pokoj o vyméie 8,70 m’,
loZnice o vyméte 16,80 m’, spiz o vymeéte 1,05 m’,

v podkrovi je jeden pokoj o vyméie 13,20 m’.

V podzemnim podlazi jsou sklepni prostory o vyméie celkem 40,40 m* a garaz o vyméie

18,90 m*. Podlahova plocha &ini 77,95 m®. Podlahova plocha v¢. prislusenstvi ¢ini 137,25
2

m.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde ptivodni dievéna kastlova okna. Obytné
prostory jsou orientovany na severovychod, severozapad, jihovychod, jihozapad. V
koupelné se nachazi klasicka vana, umyvadlo a na WC je klasicka toaleta. Vnitini dvefe
jsou dievéné plné, dievéné prosklené, maji dfevéné zarubné a vchodové dvete jsou
dievéné. V kuchyni se nachazi kuchyiiskd linka bez vestavénych spotiebic,
kombinovany sporak. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena: cementovy potér, prkenna podlaha, korkova
podlaha, v kuchyni je polozeno lino, koupelna ma na podlaze keramickou dlazbu a v
chodbé je na podlaze cementovy potér.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, je napojen na septik a rozvod zemniho
plynu neni pfipojen (piipojka na hranici pozemku). Dim je vytapén ustiedné¢ pomoci
kotle na tuha paliva a topna télesa tvoti zavésné radiatory. V domé je pro ohfev vody
vyuzivan bojler.

Stav objektu je pivodni, s prubézné provadénou minimalni udrzbou. Hlavni konstrukéni
prvky jsou v dobrém stavu, prvky kratkodobé Zivotnosti dozité. Fasada domu s vnéj$im
obkladem dozita. Okna ptvodni dozita. Stesni krytina z eternitovych Sablon na hranici



zivotnosti. Vnitini vybaveni a soucasti dozité. Vnitini rozvody ptivodni dozité. Rodinny
dim je vhodny k rekonstrukci.

Pozemky ve funkénim celku svazité, oplocené pletivem do ocelovych sloupkt. Na
pozemku se nachazi okrasné dieviny a ovocné dieviny. K objektu 1ze pfijet bez problému
po zpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani je na vlastnim pozemku. K objektu nalezi
sklenik, zdéna kolna, dfevéna kolna, dfevéna kolna s pristfeskem.

Objekt je postaven v jizni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy
se zahradami. Dostupnost obchodi je mala - vybavenost menSimi obchody s omezenou
oteviraci dobou. V mist¢ je dostupna zakladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni.
V okoli je pouze castecna vybavenost z hlediska sportovniho wvyziti, jsou zde
nejdilezit&jsi urady, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské
posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleit v podob¢ lesit a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zéaplav.

V misté je zastavka autobusovych spoju a Zelezni¢ni zastavka. Obvod obce se zvySenym
indexem kriminality.

Vécna bfemena nebyla zjisténa. Dim je trvale obyvan nevlastnikem - najemni smlouva
nebyla predlozena.

Na listu vlastnictvi jsou zapsdna omezeni vlastnického prava a jiné zdznamy (zastavni
pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu, zastavni pravo zdkonné, exekucni piikaz
k prodeji nemovitosti, nafizeni exekuce - Béhm Pavel, zahajeni exekuce - Béhm Pavel),
které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Duim byl postaven v roce 1965
%Ssrtogvitr)l;ormace o dob¢ odhadem
Rozsah rekonstrukce domu -—
Popis rodinného Zaklady betonové pasy
domu
Konstrukce cihlova
Stropy montované panely
Tloustka stén 45 cm
Stfecha valbova
Krytina stiechy eternitové Sablony
Klempiiské prvky pozinkované




Vnéjsi omitky

biizolitové

Vnitini omitky

vapenocementové

Typ oken v domé

kastlova

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, severozapad, jihovychod, jihozapad

Vybaveni koupelny klasicka vana, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvefe devéné

Typ zarubni dievéné

Vnitini dveie

drevéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

kuchyniska linka bez vestavénych spotfebici,

Kuchyfiska linka kombinovany sporak

Dispozice RD 4+1
Koupelna, WC wC 0,80 m
Koupelna, WC Koupelna 2,40 m’
Kuchyné Kuchyné 8,65 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 15,55 m’
Ostatni prostory Chodba 2,75 m’
Ostatni prostory Schodisté 8,05 m’

Popis mistnosti a rozméry v Pokoj Pokoj 8,70 m’

m2 Pokoj Loznice 16,80 m’
Ostatni prostory Spiz 1,05 m’
Pokoj Podkrovi 13,20 m’
Podlahova plocha 77,95 m*
Piislusenstvi Sklep 40,40 m’
Prislusenstvi Garaz 18,90 m’
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 137,25 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek septik

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: cementovy potér, prkenna podlaha, korkova

podlaha
kuchyné: lino




koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: cementovy potér

Popis stavu rodinného domu

pfed rekonstrukei

Vady rodinného domu

zdivo: zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

sklenik, zdéna kolna, dfevéna kolna, dfevény pfistiesek,
garaz

Sklon pozemku

svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupktl

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodti s omezenou
oteviraci dobou, v mist¢ je dostupna zakladni skola, pro
vy$8i vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét,
v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢aste¢na
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nejdtlezité;jsi
ufad/Gfady v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobg lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

zastavka autobusovych spoji a zelezni¢ni zastavka,
parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

obvod obce se zvySenym indexem kriminality

Vécna biremena

nebyla zjiSténa, dim je trvale obyvan nevlastnikem - ndjemni smlouva nebyla

ptedloZena.

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou k oceflovanému spoluvlastnickému podilu zapsdna omezeni
vlastnického prava a jiné zaznamy (zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho
raduZastavni pravo zdkonné, exekucni piikaz k prodeji nemovitosti, nafizeni exekuce -
Bo6hm Pavel, zahajeni exekuce - B6hm Pavel), které se dle u¢elu posudku nepromitaji do

ocenéni nemovitosti.




6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.08.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je pouZzita
metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového piredpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a &.225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb.,
¢.345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou

se provadéji néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. I -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - ocenéni podilu, I -0,04
uzivani nemovitosti nevlastnikem

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=10,898
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, Pi)=0,950
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do

2000 obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
¢aste¢né dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primeérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - . II 0,00

1
Index polohy Ir=P; * (1 +) P))=1,010

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,907

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,959

1. Ocenované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ir = 1,010

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku
Nazev znaku

p(

Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v
vcetné - ostatni orientace

0,00
0,00
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3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivi TIo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,950 * 1,000 * 1,010 = 0,959

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

w1k Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 342,- 0,959 327,98
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 252 101 327,98 33 125,98
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 253 24 327,98 7 871,52
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 533 2 750 327,98 901 945, -
Stavebni pozemky - celkem 2 875 942 942,50
1.2. Rodinny dim
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 54 let
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 1 751,- K¢/m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.PP: 9,55%9,55 = 91,20 m?
1.NP: 9,55%9,55 = 91,20 m?
3,30%2,40 = 7,92 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 91,20 m? 2,60 m
1.NP: 91,20 m? 3,05 m
7,92 m? 2,75 m
Obestavény prostor
1.PP: (9,55%9,55)*(2,60) = 237,13 m’
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1.NP: (9,55%9,55)*(3,05)
(3,30%2,40)*(2,75)

ZastieSeni: (1/3)*9,55%9,55*4,70
(3,95*%2,50/(2,50+1,00))*4,00%2,50/2 +
(3,95*%2,50/(2,50+1,00))*4,00%1,00/2 +

(3,95%1,00/(2,50+1,00))*4,00%1,00/6 -
4,00%1,00%0,00/2

278,17 m?
21,78 m?
142,88 m?
20,50 m?

Obestavény prostor - celkem: = 700,46 m?3
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 99,12 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: VAY 190,32 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=192
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stéechou I typ C
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloust'ka obvod. stén: 45 cm II 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda, napoj. na vefej. IV 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna
6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové I 0,00
7. ZaKl. prislusenstvi v RD: tplné - standardni provedeni 111 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni 111 0,00
10. Vedlejsi stavby tvortici ptislusenstvi k RD: standardni pfislusenstvi Il 0,10
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - kolna na parc. €. st. 253,
drevéna kolna, pristieSek na dievo a sklenik na parc. €. 533 - vSe do
25 m2 zastavéné plochy
11. Pozemky ve funkcénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve $patném stavu — (predpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)
Koeficient pro stari 54 let:
s=1-0,005* 54 =0,730
12

Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 *0,730 = 0,550
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,950

Index polohy pozemku Ir = 1,010

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 751,- K&/m? * 0,550 = 963,05 K&/m?

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 700,46 m® * 963,05 K&m?> * 0,950 * 1,010= 647 257,59 K&
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Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 647 257,59 K¢
1.3. Kolna - stavba nezapsana v KN

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
Vrchni stavba 10,00%4,30 = 43,00 3,30m
43,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP Vrchni stavba (10,00*4,30)*(3,30) = 141,90
Obestaveény prostor - celkem: 141,90 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. [ojli)jr'agsgi}{
1. Zaklady C 8,30 100 0,00 0,00
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempiiské prace C 1,60 100 0,00 0,00
7. Uprava povrcht S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dverte S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 84,70
Koeficient vybaveni K4: 0,8470

Vypocet opotirebeni analytickou metodou
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(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100
)

. OP (Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K (%] [%] St. Ziv. asti celku
2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80 41,30 23 25 92,00 37,9960
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80 25,71 23 25 92,00 23,6532
5. Krytina S 8,10 100,00 1,00 8,10 10,52 23 25 92,00 19,6784
7. Uprava povrchi S 6,10 100,00 1,00 6,10 7,92 23 25 92,00 7,2864
9. Dvete S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,90 23 25 92,00 3,5880
11. Podlahy S 8,20 100,00 1,00 8,20 10,65 23 25 92,00 9,7980
Opotiebeni: 92,0 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?) = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8470
Polohovy koeficient Ks (pftil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zikladni cena upravena [K&/m3| = 1 620,83
PIna cena: 141,90 m* * 1 620,83 K¢&/m? = 229 995,78 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 92,0 % /100) * 0,080
Nakladova cena stavby CSn = 18 399,66 K¢
Koeficient pp * 0,907
Cena stavby CS = 16 688,49 K¢
Kolna - stavba nezapsana v KN - zjiSténa cena = 16 688,49 K¢
1.4. PristresSek - stavba nezapsana v KN
Zattidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristresky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc neni soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Niazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
Vrchni stavba 6,40%8,75+9,60*4,50 = 99,20 3,30 m
99,20 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP Vrchni stavba (6,40*8,75+9,60*4,50)*(3,30) = 327,36
Obestavény prostor - celkem: 327,36 m3
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %,Zs]t Koef. [()J[%r_agggi}{
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény C 31,00 100 0,00 0,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dverte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 64,80
Koeficient vybaveni Kg: 0,6480

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100

%)

Konstrukce, vybaveni [?A)P] ?Ozs]t K [[(;TA)P] [};/i’] St. Ziv (255(2 Oclzﬁglz
1. Zaklady 7,10 100,00 1,00 7,10 24,83 23 25 92,00 22,8436
4. Krov 7,30 100,00 1,00 7,30 25,52 23 25 92,00 23,4784
5. Krytina 8,10 100,00 1,00 8,10 2832 23 25 92,00 26,0544
7. Uprava povrchii 6,10 100,00 1,00 6,10 21,33 23 25 92,00 19,6236
Opotiebeni: 92,0 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?) = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6480
Polohovy koeficient Ks (pfiil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zikladni cena upravena [K&/m3| = 958,78

Plna cena: 327,36 m® * 958,78 K¢&/m? = 313 866,22 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 92,0 % /100) * 0,080
Nakladova cena stavby CSn = 25109,30 K¢
Koeficient pp * 0,907
Cena stavby CS = 22 774,14 K¢

PtistieSek - stavba nezapsana v KN - zjiSténa cena

22 774,14 K¢
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1.5. Porosty
Ovocné direviny: priloha ¢. 36.

Zahradkartsky typ ovocnafstvi:

Nazev
Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE /jedn.] [KE/jedn.] [K<]
jablon - polokmen
55 16 Ks 140,- 140,- 2 240,-
ofesak vlassky
60 3Ks 1302,- 1302,- 3 906,-
treSen - vysokokmen
20 2 Ks 2 150,- 2 150,- 4 300,-
sliva
55 1 Ks 70,- 70,- 70,-
broskvon
25 1 Ks 70,- 70,- 70,-
broskvon
40 1 Ks 70,- 70,- 70,-
Svestka
55 1 Ks 70,- 70,- 70,-
rybiz cerveny
20 2 Ks 25,- 25,- 50,-
Soucet: = 10 776,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 10 776,- K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢E]
borovice lesni 50 roku 1,00 ks
Jehli¢naté stromy | 25 760,- 25 760,- 25 760,-
zerav japonsky 15 roki 4,00 ks
Jehli¢naté stromy I1 9110,- 9110,- 36 440,-
rododendron kiizeny, v¢. velkokvétych azalek 15 rokd 1,00 ks
Viesovistni dieviny 111 3 050,- 3 050,- 3 050,-
douglaska tisolista 40 rokt 1,00 ks
Jehli¢naté stromy | 15 840,- 15 840,- 15 840,-
jedle bélokora 40 rokt 1,00 ks
Jehli¢naté stromy | 15 840,- 15 840,- 15 840,-
smrk pichlavy 15 rokt 3,00 ks
Jehli¢naté stromy I1 9110,- 9110,- 27 330,-
zlatice prostfedni 10 rokt 3,00 ks
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Listnaté kefe opadavé a 520,- 520,- 1 560,-
stalezelené 1

10 roka 7,00 ks
Jehli¢naté kefe I 530,- 530,- 3710,-
Soucet: 129 530,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy K5 (pfil. €. 20) * 0,900
Celkem - okrasné rostliny = 87 432,75 K&
Porosty - zjisténa cena celkem = 98 208,75 K¢
Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky: 942 942,50 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim 647 257,59 K&
1.3. Kolna - stavba nezapsana v KN 16 688,49 K¢
1.4. Pristfesek - stavba nezapsana v KN 22 774,14 K&
1.5. Porosty 98 208,75 K¢&
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 784 928,97 K¢

Ocenované nemovitosti - zjiSténa cena celkem 1727 871,47 Ké

Rekapitulace dle ocenovaciho predpisu

1. Ocenované nemovitosti 1727 871,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 942 942,50 K¢
1.2. Rodinny diim 647 258,- K&
1.3. Kolna - stavba nezapsana v KN 16 688,- K¢
1.4. Pristiesek - stavba nezapsana v KN 22 774,- K¢
1.5. Porosty 98 209,- K¢

=1727871,- K¢

Vysledna cena - celkem: 1727 871.- K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1727 870.,- K&
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I Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani

nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt smén¢na. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dim ¢. 173, obec Perstejn

Rodinny diim ¢.p. 173 v ulici Hlavni, obec Perstejn

[\ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocetiovany | Hlavni, Peritejn, 77;;)1{1{’ 4J,r.1’ Pred 2875 m’ ii?gg?zdtljx’n?oﬁiﬁwrﬁ di;lgsja’nd,ome
objekt okres Chomutov pods f,:p eny: rekonstrukci m ybaver, Y, y
celkové pozemek, garaz
Perstejn, okres Jednopodlazni s podkrovim, primérna
5 2 , . ’ 2 . A XX Ml
1 Chomutov 120 m’, Patrovy Velmi dobry | 4820 m kvalita vybave:m, znaéné svazity
pozemek, bazén
Radonice. okres . Jednopodlazni, starsi stavba, dozité
2 y 92 m’, Pfizemni Dobry 1656 m’ vybaveni, tepelné cerpadlo,
Chomutov > . o p
solar.panely, kilna, dilna
Smilov, Straz nad jednopodlazni, pokoj v podkrovi, dozité
3 Ohfi, okres Karlovy | 100 mz, Patrovy Dobry 4299 m’ vybaveni, obnovena koupelna, garaz,
Vary péekna zahrada, porosty
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Cena Koef. Cena
« | poZadovana | redukce Cena po K1 - K2 - K3 K4 - Ks:, ,K6 y K1 x. oceno.vaneho
[ redukci na . - dalsi uvaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek . x K6 .
A pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen L
srovnani
1 igOO'OOO Nepouzit 1200'000’00 1.05 1.05 1.20 | 1.20 1.09 1.00 1.7305 | 1.618.029 K¢
2| 2100090 Nepouzit | 219009000 1 o951 1o 100 | 088 1.06 1.00 0.9039 | 2.323.266 K&
3| (S80000 | Nepouzit | 390000 | 090 | 103 109 | 115 1.09 1.00 12666 | 1326.386 K&
- 1.755.893,67
Celkem primér K&
Minimum 1.%26.386,00
K¢
. 2.323.266,00
Maximum <
K¢e
Smérodatna odchylka - s 15(162'540’18
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s Il(§43.353’49
Pravdépodobna horni hranice - primér + s §§68'433’85

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentaft: U porovnavaného vzorku €. 1 a €. 3 byla upravena velikost podlahové plochy
dle uvazovaného skutecného stavu (skutecné zastavéna plocha stavby - podlaznost) -
nepiesn¢ uvedené informace v inzerci.

K1 diferencuje rozdily ve velikosti a vybavenosti obci. K2 zohlednuje prodejnost
s ohledem na velikost nemovitosti. K3 diferencuje stavebné technicky stav nemovitosti.
K4 diferencuje velikost pozemku. K5 zohlediiuje dalsi popsané vlastnosti, zejména typ a
moznosti vyuziti stavby, kvalitu vnitiniho vybaveni a soucésti stavby, piislusenstvi,
kvalitu pozemku a rozsah venkovnich uprav.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

= 1.755.894 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1.756.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Rodinny diim ¢.p. 173 v ulici Hlavni, obec Perstejn

[\ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
2 ~ oy ’ . i
Ocetiovany | Hlavni, Perstejn, 77‘(;)ilm § 4J,r,1 ? Pted 2875 m 3:1?:11"?1[1) Odllii::;’n? olil(ﬁr;wrﬁ c{)r ;lggja’nd,ome
objekt okres Chomutov pods elzpeny. rekonstrukci m M4 o Y, Y
celkové pozemek, garaz
Perstein. okres . . Jednopodlazni s podkrovim, primérna
1 Jn, 120 m’, Patrovy Velmi dobry 4820 m” kvalita vybaveni, zna¢né svazity
Chomutov > .
pozemek, bazén
Radonice. okres Jednopodlazni, star$i stavba, dozité
2 § 92 m’, PHzemni Dobry 1656 m’ vybaveni, tepelné erpadlo,
Chomutov > . o p
solar.panely, kilna, dilna
Smilov, Straz nad jednopodlazni, pokoj v podkrovi, dozité
3 Ohfi, okres Karlovy [ 100 m’, Patrovy Dobry 4299 m” vybaveni, obnovena koupelna, garaz,
Vary pekna zahrada, porosty

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

23.333,33
22.826,09
16.800,00

W = e

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

. r ’ 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

23.33333
16.800,00
1,3889

20.986,47

Cena po objektivizaci
23.333,33
22.826,09
16.800,00

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.3)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Rodinny diim ¢.p. 173 v ulici Hlavni, obec Per$tejn

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalSi vlastnosti Vah? ,
pozemek srovnani
Oceiiovany | Hlavni, Perstejn 7795m’, 441, Pred 2 Jednopodlazni, podkrovni pokoj,
objekt okres éhomutO\; podsklepeny: rekonstrukei 2875 m dozité vnitini vybaveni, kolny, X
celkové udrzovany pozemek, garaz
Pertein. okres ) Jednopodlazni s podkrovim,
1 Chomjut:)v 120 m, Patrovy Velmi dobry | 4820 m’ primérné kvalita vybaveni, 1
znaéné svazity pozemek, bazén
Jednopodlazni, starsi stavba,
Radonice, okres 2, , , 2 dozité vybaveni, tepelné
2 Chomutov 92 m, Pizemni Dobry 1656 m cerpadlo, solar.panely, kiilna, 2
dilna
Smilov. Stras jednopodlazni, pokoj v
3 nad Ohfi, okres 100 mz, Patrovy Dobry 4299 m’ podkrov17 dozité Vybaverll ’ 2
Karlovy Vary obnovena koupelna, garaz,
pékna zahrada, porosty
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 23.333,33

2 22.826,09

3 16.800,00

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 20.517,10 K&/m®

Uprava ceny dle ¢&l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
23.333,33
22.826,09
16.800,00

20.517,10 * 1,0000 = 20.517,10 K&/m’

Viaha
1
2
2

Soudin

23.333,33
45.652,18
33.600,00

102.585,51

20.517.10

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

20.517,10 K&é/m®

* 77,95 m’

=1.599.307,95 K¢

1.600.000,-- K¢
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E. REKAPITULACE

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu 1.727.870,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim

— Vysledek dle srovnavaci metody 1.756.000,-- K¢
—  Vysledek dle metodiky UZSVM 1.600.000,-- K¢

Odivodnéni:

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny ocefovaného spoluvlastnického podilu o
velkosti 1/3.

Pro vypocet spoluvlastnického podilu urcuji vstupni cenu 1.700.000 K¢. Predmétem
znaleckého posudku je ocenéni spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 k predmétné
nemovitosti. Pfi pfipadném zpenéZovani spoluvlastnického podilu je tieba zohlednit
nizsi trzni atraktivitu v pripadé takového prodeje, a proto vySe tvrzenou cenu
redukuji o 25 %.

Vypocet: (1.700.000 / 3) -25 % = 425.000 K¢

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ¢) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném
znéni.
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F.ZAVER

Znalecky ukol: Usnesenim Okresniho soudu v Chomutové€, prostfednictvim notafe
JUDr. PhDr. Josefa Marcela, ze dne 08.02.2021, ¢.j. 35 D 982/2019-383 byl ustanoven
znalecky tstav XP invest vyhotovenim znaleckého posudku ke stanoveni obvyklé ceny
spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 pozemku parc. €. st. 252 jehoZz soucasti je stavba
rodinného domu ¢.p. 173, pozemku parc. €. st. 253 na némz je umisténa stavba bez ¢p/ce
a bez LV a pozemku parc. ¢. 533 v obci Perstejn, okres Chomutov, katastralni uzemi
Perstejn. Cena se stanovuje ke dni amrti zistavitele Pavla Béhma dne 24.08.2019.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti
1/3 k predmétné nemovitosti v daném misté k rozhodnému datu stanovena po
zaoKkrouhleni na

425.000 K¢
Slovy: ¢tytistadvacetpéttisic korun
Ostatni udaje:
—  Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
— Zazpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky tstav

v oboru ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Tel.: +420 737 858 334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 07.04.2021 -
/ - et
S o y Z v/!
,‘/ ?/ y LZLL‘L

Martin Svoboda Martin Malek FrantiSek Kofinek

G.ZNALECKA DOLOZKA
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Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jSich predpisii, Ministerstvem
spravedInosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustava kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym Cislem 13412-634/2021 znaleckého deniku.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
situace nemovitosti v mapé

fotodokumentace predmétu ocenéni

srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
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Informace o pozemku

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni Uzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m?):

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba
Budova s ¢islem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt
Ulice:

Adresni mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

st 252

Peritejn (563285
Peritejn [719404]

201

101

Parcela katastru nemovltostl'

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvofi

Hiavni & p. 1732

. p. 173: rodinny dim

Z divodu vysokého narlistu poétu
pristupl do aplikace je zobrazovani
nahledu mapy docasné vypnuto

iy

Zobrazeni mapy,

Podil
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Jiné zapisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - B6hm Pave!

Zahajeni exekuce - Bohm Pavel

" Rizeni, v rdmd kteryich byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Vice informaci k cenovym Gdajd naleznete v ndpovédé k aplikaci.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Gfad pro Ustecky kraj, Katastraini pracoviété Chomutov
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Jiné zapisy
Exekuénl prikaz k prodeji nemovitosti
Narizeni exekuce - Bohm Pave!

Zahajen! exekuce - Bohm Pavel

" Rizeni, v rdmd kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Vice informaci k cenovym (dajé naleznete v ndpovéds k aplikaci.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Gfad pro Ustecky kraj, Katastraini pracoviété Chomutov
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Situace nemovitosti v mapé
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

¢.p. 56, okres Chomutov

Celkova cena: 2.800.000 K¢

Adresa: Perstejn, okres Chomutov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 000 000 K¢

3 500 000 K¢

3 000 000 K¢

S & S S & S & S & S
QJ Q'/ vV 6/ Q./ Q./ Q/ ] v QJ
Q R Rz 5 ¥ ¥ K K Kz &
S S S S S S S S Q S
N Q 0:;\ S N 0;'\ & N cr)‘ S
1 vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Prodej, Rodinny diim, 156 mz, Perstejn

Adresa Perstejn, okres Chomutov Stav objektu Velmi dobry
Cena dle kupni 2 800 000 K¢ Zastavéna plocha 87

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 09.10.2020 Plocha uzitna 156
podepsana dne

Cislo Fizeni V-6479/2020-503 Podlahova plocha 156
Poznamka k cené 2 990 000 K¢ za nemovitost, véetné Plocha pridruzeného 4820

provize, v¢etné pravniho servisu (k jednani) = pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Voda Mistni zdroj
Typ domu Patrovy Plyn Individualni
Pocet nadzemnich 3
podlazi
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Slovni popis

Piedstavujeme Vam RD v lokalité na hranici Usteckého a Karlovarského kraje v
Krusnych horach v okrajové ¢asti obce PerStejn - Rajov. RD byl postaven v roce 1990 a
v roce 1997 rekonstruovan a ptistaveéna dilna s terasou. V roce 2013 vystavén venkovni
bazén. Dim je tfipodlazni s obytnym podkrovim a suterénem. V suterénu je mistnost s
krbem, technické mistnosti, koupelna, WC, dilna. V 2.NP se nachazi kuchyn, pokoj,
obyvak s balkonem. V podkrovi pokoje a koupelna. K RD je rozsahla udrzovana
zahrada s pozemky. v obci Perstejn je obanska vybavenost - Skola, Skolka, potraviny,
zdravotni stiedisko, sporty, koupalisté atd. Doporucujeme prohlidku. Foto interiéru z
divodu st¢hovani neni.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Google

?
i

E=
Okounov

e

Ocenovana nemovitost

[ Ea42 | Kiaste-z_p
nad OhFi

o REGION
AR oNY N ARY REY

Map data ©2021 GeoBasis-DEBKG (22009)

' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 92 m’,
Radonice, okres Chomutov

Celkova cena: 2.100.000 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 500 000 K&

3 000 000 K&
VioZeni inzeratu: 2 799 000 Ké

[l Vyvoj ceny: 2 799 000 K&
2500 000 Ké

2000 000 K&

1 500 000 K¢
) ) ) ) ) ) S S S
v v v Q7 v v &V & &V

& & & & & \ \ & \
$ S 3 3 3 » J J <
0‘3’ QQ) N “9 “3) 6’ N D (f?
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa: Radonice, okres Chomutov

Adresa Radonice, okres Chomutov Stav objektu Dobry

Cena dle kupni 2 100 000 K¢ Zastavéna plocha 280

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 06.01.2021 Plocha uZitna 92

podepsana dne

Cislo Fizeni V-252/2021-503 Podlahova plocha 92

Poznamka k cené 2 200 000 K¢ Plocha pridruzeného 1656

pozemku

Konstrukce budovy SmiSena Voda Vodovod

Typ domu Ptizemni Odpad Vefejna
kanalizace

Pocet nadzemnich 1 Plyn Individualni

podlazi
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Slovni popis

Nemovitosti SEVER vam zprosttedkuji prodej rodinného domu v obci Radonice v
okrese Chomutov. Samostatné stojici dim s dispozici 3+1 se nachazi v klidné a
okrajové ¢asti obce. Dlim s celkovou zastavénou plochou 280 metrti ¢tvereCnich je v
puvodnim, udrzovaném stavu, vhodny k rekonstrukci dle vlastniho uvazeni. Pfizemi
domu se sklada z piedsing, loznice, obyvaciho pokoje, odd€leného socialniho zafizeni,
jidelny, kuchyné, komory a vstupem do podkrovi. Podkrovi lze vyuzit k ptidni vestavbé.
Dum je napojeny na vodovod, elekttinu 230V, 400V s vyuzitim HDO spinace, odpad je
svedeny do vefejné kanalizace. Vytapéni domu a ohfev vody zajistuje tepelné cerpadlo.
V ramci uspory energie jsou k dispozici solarni panely. K domu nalezi kotelna, kiilna,
dilna, studna a rovinatd zahrada s vymeérou 1376 metra ¢tverecnich s ovocnymi stromy.
V obci se nachazi mimo jiné matetska Skolka, posta, 1€kat, 1ékarna, obchod s
potravinami, knihovna a autobusova zastavka. Veskerou ob¢anskou vybavenost
nalezneme v cca 13 kilometrt vzdalené Kadani. V pfipadé z4jmu zajistime optimalni
variantu financovani za zvyhodnénych podminek pro nase klienty.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

g5 Johstadt Hora Svatého
i ]J\L?..-f} Sebestidna S
Vejprty
Breitenbrunn Sehmatal Otvica
Chomutoy
Mista .
1anngeurge’ﬁ@(\ [Easz | Sporice
\/ Oberwiesenthal Médénec
Bfezno
, Kiagterac
nad Oh kadan
Abertamy g e
Jachymov
25 |
: Zatec
Mo ? Lib&dice
ey flemay
27
Kyselka Spa IMasfow El

Chnday

Godigle Karlovy Vary Map data ©2021 GeoBasis-DE/BKG (22009)
' Ocenovana nemovitost '

Srovnavana nemovitost
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Celkova cena: 1.680.000 K¢

Prodej, Rodinny dim, 160 m’, Smilov,
Straz nad Ohf¥i, okres Karlovy Vary

Adresa: Smilov, Straz nad Ohii, okres
Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2200 000 K¢

2000 000 K¢

VioZeni inzeratu: 1 900 000 K¢

[l Vyvoj ceny: 1 900 000 K&

1 800 000 K¢

1 600 000 K&

1 400 000 K&

1 vyvojceny ] Viozeniinzeratu [[___] Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni
Poznamka k cené

Konstrukce budovy
Typ domu
Stav objektu

Smilov, Straz nad Ohfi, okres Karlovy
Vary

1 680 000 K¢&
27.04.2020
V-3051/2020-403

1 900 000 K¢ za nemovitost, véetné
provize

Cihlova
Patrovy
Dobry

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna
Podlahova plocha
Plocha pFidruzeného
pozemku

Voda

Odpad

Umisténi objektu

433

160

160

4299

Mistni zdroj

Jimka

Samota
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Slovni popis

Prodej rodinného domu 3+1 s prostornou zahradou 3 866 m2, Diim se nachazi v klidné
oblasti, ma novou stiechu a koupelnu. Na zahradé ovocné stromy a kete. Studna s
domaci vodarnou. Umisténi 6 km od Klasterce na Ohii a 2 km od Perstejna.
Doporucujeme osobni prohlidku. S financovanim radi pomtzeme.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Perstejn
m|m
13
EI
EA syitov
CERNYS
Oé_k
Google i 9 Map data ©2021
, Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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